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Burmistrz Miasta Puttusk

Puttusk, 14 stycznia 2021r.

06-100 Pultusk, ul. Rynek 41

1
woi. mazowieckie

ORN. 152.7.2021
Egz. nr2

Mieszkancy
ul. 2wirki i Wigury

w Puttusku

W odpowiedzi na Paristwa petycje z dnia 12 listopada 2021r. (data wptywu do tut. Urzedu-
22 listopada  2021r.) zwigzang ,z  koncepcja zabudowy oraz  wszczeciem
postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla dziatki nr 113
obr. 13 w Puttusku”, na podstawie art. 10 ust. 1 i art. 13 ustawy z dnia 11 lipca 2014r. o petycjach
(Dz. U. z 2018r. poz. 870), uprzejmie informuje, iz:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie na
dziatce oraz zagospodarowanie dziatek, okresla rozporzadzenie
Ministra  Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z2019r. poz. 1065z pdin. zm.). Przepisy rozporzadzenia stosuje sie przy
projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie
sposobu uzytkowania budynkdw. Zgodnie z umowg Projektant zostat zobowigzany
do opracowania dwdch wariantéw koncepcji zagospodarowania oraz uzyskania
warunkéw zabudowy dla dziatki oznaczonej nr ewid. 113 w obr. 13 m. Puttusk.
Przeznaczenie dziatki bedzie wynika¢ z warunkéw zabudowy. Obecnie trwajg
prace zwigzane z opracowaniem koncepcji i ustaleniem warunkéw zabudowy.
Projektant przedstawit 2 warianty koncepcji oraz ztozyt wniosek o okreélenie
warunkéw zabudowy.
Wariant Nr 1 przewiduje budowe o$miu segmentéw 3-kondygnacyjnych
zawierajgcych  podpiwniczenie, parter oraz | pietro z dojazdem przez
projektowang droge wewnetrzng wzdtuz istniejgcej skarpy z wejéciami

i podjazdami od strony drogi wewnetrznej. Pozostaty cze$é terenu i skarpy
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stanowi¢ beda tereny biologicznie czynne. Miejsca postojowe dla pojazdéw
przewidziane sg w garazach indywidualnych, w pomieszczeniach podpiwniczenia.

Wariant Nr 2 przewiduje budowe pigeciu segmentéw w zabudowie szeregowej

¥

2)

wraz z terenem rekreacyjnym oraz dojazdem przez istniejgcy

droge, tj.

ul. Zwirki i Wigury. W pétnocno-wschodniej czeéci dziatki zarlanowano

tereny rekreacyjne w postaci placu zabaw dla dzieci, zewnetrznej s

kortu tenisowego wraz z utwardzong $ciezkg spacerowg. Pozostaty cz

towni oraz

es¢ terenu

zaplanowano jako tereny zielone. Przedstawiona koncepcja przewiduje

zabudowe dwukondygnacyjng, tj. parter i jedno

Przewidywana wysokos¢ kalenicy — 7,50 m. Miejsca postojowe dla

pietro.

pojazdow

przewidziane sq w garazach indywidualnych, w pomieszczeniach parter‘[:

na wniosek Gminy Puttusk, w imieniu ktérej dziata Petno
Pan Andrzej Rydzewski, toczg sie¢ 2 postepowania administracyjne
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w postaci zabudowy szereg
z instalacjami i wurzadzeniami technicznymi oraz pozostaty

infrastrukturg techniczng na terenie dziatki oznaczonej nr ewid. 113
w obr. 13 m. Puttusk, ktora nie jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Postepowanie
ustalenia warunkdw zabudowy prowadzi sie zgodnie z wnioskiem Whnig
Wydanie decyzji o wustaleniu warunkéw zabudowy nie ma
uznaniowego, a mozliwos¢ jej wydania uzalezniona jest je
spetnienia wymogow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 w/w ustawy, sporzgdzenie projek
o warunkach zabudowy powierza sie osobie, o ktérej mowa w art. 5, 3
wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow, p
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w s
architektonicznej, albo uprawnienia budowlane do projektowania i

robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci archite

ocnik -

W sprawie

budowie
owej wraz
niezbedna
potozonej

objeta
W sprawie
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charakteru
dynie od
rca 2003r.
poz. 741).
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z uwagi na fakt, iz whnioskowana inwestycja dotyczy
terenu zespotu urbanistyczno-architektonicznego wpisanego wraz
z warstwg kulturowa do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego pod
nr A-82 - projekt decyzji bedzie podlegad Uzgodnieniu
z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, jak réwniez
innymi organami wskazanymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy;

3) decyzja o warunkach zabudowy wydawana jest indywiddalnie dla
kazdej inwestycji i bardzo doktadnie okresla wszystkie pafametry -
powierzchnig zabudowy, szeroko$¢ elewacji, ilosé kondygnacji, wysoko§¢ kalenicy,
kat nachylenia dachu, linie zabudowy i wiele innych parametréw, ktére
muszg zosta¢ uwzglednione przez projektanta. Obowigzujgca linia|zabudowy
wyznacza doktadng lokalizacje $ciany frontowej budynku. Jej |okreélenie
jest zalezne od tego, czy dany teren jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Jesli nie — linig zabudowy
jest wskazana w warunkach zabudowy. Projektant jest zobowlgzany do
uwzglednienia warunkéw w dokumentacji projektowej. W niektérych kwestiach
nie s3 to konkretne wartosci, ale wyznaczone pewne zakresy, np.:
kat nachylenia dachu ma sie miesci¢ w przedziale od 25 do 45 stopni.

W kwestiach podniesionych w Paristwa petycji uprzejmie informuje, iz:

1) odnosnie ilosci domostw na jednej dziatce i gestosci zaludnienia informuje, iz
powierzchnia dziatki oraz obowigzujace przepisy prawa budowlanego| pozwalajg
na zagospodarowanie wskazane w koncepcji w wypadku uzyskania wymaganych
zg6d i pozwolen. Gesto$¢ zaludnienia jest miarg zageszczenia Iydnosci na

okreslonym terytorium. WskaZznik gestosci zaludnienia jest uzywany przez

Gtéwny  Urzad  Statystyczny i okre$la  zageszczenie ludnosci na
okreslonym terytorium - wyrazany najczeéciej w osobach na 1 km?
(rowniez w osobach na 1 ha - przy bardzo duzym zaludnjeniu, np.

w aglomeracjach). Zapisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2021r. ppz. 2351) —
Prawo budowlane nie uwzgledniaja tego wskaznika przy

projektowaniu zabudowy;
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2) odnosnie natezenia ruchu informuje, iz droga w ul. Zwirki i Wigury zaliczana jest

3)

do kategorii drég publicznych. Drogg publiczng jest droga za

iczona do

kategorii drég, z ktérych w zakresie ruchu kotowego moize korzysta¢ kazdy,

zgodnie z jej przeznaczeniem. Droga w ul. Zwirki i Wigury jest droga ,$lepa”.

Projektant uwzglednit miejsca postojowe na

nie bedzie miato wptywu na jej przejezdnoéé. Za przestrzeganie

terenie inwestycji, co

przepiséw

ruchu drogowego odpowiedzialni sg uzytkownicy drdég, za$ za egzekwowanie

ich przestrzegania — powotane i uprawnione do tego stuzby. Wptyw na

natezenie ruchu na w/w drodze ma lokalizacja Urzedu Sk

arbowego,

szkoty podstawowej i przedszkola. Wymiary dziatki, na ktérej zlokalizowana jest

droga w ul. Zwirki i Wigury, nie pozwalajg na zmiane istniejacych pa
Planowany wzrost liczby uzytkownikéw nie spowoduje istotnych zmian

natezenia ruchu. Jedyng mozliwoscig budowy

w ciggu ul. Zwirki i Wigury jest udostepnienie terenu przez

rametrow.

w zakresie

chodnikow

wiascicieli

poszczegdlnych posesji. Wymagana minimalna szeroko$é chodnika wynpsi 1,5 m;

odnosnie deformacji skarpy informuje, iz projektowana inwe;g

tycja jest

zaprojektowana w bezpiecznej odlegtosci od skarpy i nie spowoduje

nadmiernej ingerencji w jej strukture oraz doprowadzi do poprawy jej estetyki;

odnosnie zabytkowych budowli informuje, iz przed opracowaniem projektu

wykonywane sg badania geologiczne, ktére

opracowania rozwigzan technicznych. W wypadku stwierdzenia
obiektow zabytkowych sprawa zostanie
Wojewddzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw celem
wymaganych decyzji;

odnosnie  zgéd

wymaganych  przepisami

stanowig podstawe do

istnienia

zgtoszona do

uzyskania

prawa przy przebudowie

sieci wodociggowej informuje, iz inwestycja ta ma na celu poprawe jakosci

dostarczanej dla mieszkaricow ul. Zwirki i Wigury wody. Roboty prowad

podstawie zatwierdzonego projektu i pozwolenia na budg

za zgodg i wiedzg Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora

Wykonawca zostat upowazniony do organizacji zaplecza budowy

Zone sq na
)we  oraz
Zabytkéw.

na dziatce
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oznaczonej nr ewid. 113 w obr. 13 m. Puttusk. Zakres robét nie dotyczy robét

wskazanych w Paristwa petycji. Z uwagi na powyzsze Wykonawca zostat wezwany

do przywrécenia terenu do stanu pierwotnego. Wg posiadanej wiedzy

i prowadzonej ewidencji - na w/w dziatce nie jest zlgkalizowany

zaden obiekt zabytkowy;

6) odnosnie zapewnienia stuzbom zawracania ich pojazdéw informuje, ge z uwagi,

iz droga ul. Zwirki i Wigury jest droga ,$lepa” — podniesiony problem ma

istotne  znaczenie dla  uzytkownikbw. W  wypadku  opracowania

projektu przebudowy zostanie rozwazona mozliwo$¢ wykonania ,zawrotki” dla

pojazdow.

Reasumujgc, koncepcja zabudowy dziatki oznaczonej nr ewid. 113 w obr. 13 |m. Puttusk

jest opracowana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, z zachowaniem
obowigzujgcych norm i okresla mozliwosci zabudowy danej nieruchomoséci gruntowej lub jej
przebudowy. Koncepcja jest wstepnym opracowaniem, w ktérym okresla sie technologie budowy,
rozmieszczenie obiektdw, rodzaj konstrukcji, instalacje. Sktada sie z czesci opisowe;j i graficznej.
Czes¢ graficzna ma najczesciej forme rzutu, zawierajgcg rozktad poszczegdlnych budynkéw, czy
pomieszczen oraz proponowane aranzacje. Natomiast cze$¢ opisowa jest opisaniem koncepcji
przyjetych w czesci graficznej. Ma stworzy¢ wyobrazenie efektu koricowego,| poniewaz
przedstawia takie elementy, jak: bryta budynku, kolorystyka, uktad i rozmieszczenie
poszczegdlnych obiektéw, czy pomieszczen. Jest to istotny element kazdego projektu, poniewaz
stanowi podwaliny dla dalszych koncepcji. Zaproponowane rozwigzania sg punktem |wyjscia do
ustalenia szczegotow i efektu koncowego. Nie ma moiliwosci odniesienia sie do
warunkow zabudowy, ktére do chwili obecnej nie zostaly wydane. Nalezy podkreélié¢, iz
warunki zabudowy wydawane sg indywidualnie dla kaidej inwestycji W oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa.
Dziekuje Panstwu za troske oraz przedstawienie problemdéw i wtasnego gtanowiska.
Podkreslam, iz Gmina Puttusk stara sie rozwigzywaé problemy wszystkich mieszkari¢ow, czego

dowodzi prowadzona inwestycja dotyczaca przebudowy wodociggu w ul. Zwirki i Wigury.
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Jednoczesnie informuje, iz z opracowanymi koncepcjami zainteresowane osoby moga
zapozna¢ sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w  Puftusku. Sprawe prowadzi

Wydz. Inwestycji i Pozyskiwania Srodkéw Pozabudzetowych —nr tel. (23) 306 72 74.
GLOWNY SPECJALISTA

Sporzadzita: Beata tuczak/ORN 4 ; / L,
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