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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 219), wnoszg o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z ustugami na parterze , polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na parterze , garazami, drogami wewngtrznymi
i miejscami postojowymi na dzialce nr 12-69/39 polozonej w obrebie PULTUSK - 12,

142404 4.0012.

I. Przygotowanie i realizacja inwestycji mieszkaniowej(art. 7 pkt 7 w/w ustawy).

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem.
Granice terenu objetego wnioskiem pokrywaja si¢ z granicami dz. nr ewid. 12-69/39, dla
ktorej zalozono ksigge wieczysta o numerze OS1U/00040915/5. Zostaty one oznaczone na
mapie do celéw projektowych linig koloru czerwonego. Obszar, na ktory planowana
inwestycja bedzie oddzialywa¢ pokrywa sig z dz. nr 12-69/39 .

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej ushug.
Na parterze budynku — lokal ustugowy o pow. uzytkowej max. = 640,00 m’.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej mieszkan.
Pojedyncze mieszkanie bedzie posiadato powierzchnig uzytkowa w przedziale min = 32,00
m?, max. = 75,00 m”. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w przedziale

min. = 2800,00 m®>, max. = 3200,00 m’.

4. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Liczba mieszkan bedzie zamyka¢ si¢ w przedziale min.= 58 , max. = 68

5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlows lub uslugow3.
W ramach inwestycji zostanie zaprojektowana , w czeéci parterowej budynku ,
powierzchnia przeznaczona na dziatalnos¢ handlowa lub ushlgowq Povwerzchma uzytkowa
handlu i ustug bedzie zawiera¢ si¢ w przedziale od 560,00 m? do 640,00 m” i nie
przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan .



6. Ponizsze zdjecia przedstawiajg charakter mieszkalny okolicy.
Kolorem czerwonym zaznaczone zostaly budynki mieszkalne , wielorodzinne o czterech i
pieciu kondygnacjach nadziemnych .

Zdjecie nr 1




Zdjecie nr 2




. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

W wyniku realizacji inwestycji zostanie wybudowany budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami na parterze, 2-klatkowy, o 5 kondygnacjach nadziemnych. Na
kondygnacjach nadziemnych powstanie ok. 60 mieszkan. Kondygnacja parteru bedzie
przeznaczona na miejsca postojowe dla samochodow osobowych i lokale ustugowo -
handlowe. W podpiwniczeniu budynku zostang zaprojektowane miejsca postojowe i
pomieszczenia techniczne .

Na terenie, przy budynku, powstang miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i
miejsce gromadzenia nieczystosci (wiata systemowa).

Bilans terenu przedstawia si¢ nastgpujgco:

- powierzchnia terenu inwestycji (dz.nr 12-69/39) -4 080,00 m’

- powierzchnia zabudowy budynku - 1728,00 m> +10%
W ramach inwestycji zostang wybudowane:

- dojazdy w oparciu o istniejace zjazdy z ul. Mickiewicza,

- dojscia
- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - 25 £10%
- miejsca gromadzenia odpadow - wiata ostonowa lub wydzielone

pomieszczenie w parterze budynku
- uzbrojenie terenu w projektowane przylacza;
a) wodno — kanalizacyjne,
b) energetyczne,
¢) sieci cieplnej z wlaczeniem do miejskiej cieptowni,
d) kanalizacji deszczowej z lokalnymi zbiornikami retencyjnymi.

Obecnie teren na ktérym planowana jest inwestycja , jest niezabudowany i brak na nim
roslinno$ci wysokiej. Teren dzialki jest przeznaczony na cele budowlane . Na terenie dziatki
znajduje si¢ peten uklad komunikacyjny powiazany ze zjazdami z ulicy Mickiewicza oraz
podziemna infrastruktura techniczna . W bezposrednim sasiedztwie dziatki , od strony
potudniowej , zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny 4-5 kondygnacyjny .
Usytuowanie tych budynkow zostato przedstawione na zd] gciachnr 1inr2.

. Przeznaczenie terenu w obowigzujacym planie.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony Uchwalg nr XXXV/ 544/2001 Rady Miejskiej w Pultusku z
dnia 28 grudnia 2001r.

Zgodnie z w/w planem:

- zachodnia cze$¢ dzialki , o szerokosci 25 m , przeznaczona jest na droge dojazdowa

( kolonia 6 KW) , miejsca postojowe i dwukondygnacyjna zabudowe ustugowa

( koloniaU)

- pozostata cze$¢ dziatki , w kierunku ulicy Pana Tadeusza , 0 szerokosci 55 m przeznaczona
jest na wielofunkcyjny plac publiczny z dopuszczeniem funkcji parkowania , sezonowego
handlu , gastronomii i imprez kulturalnych ( kolonia KX/KSp/ UH/UK)
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9. Analiza uwarunkowan lokalizacji inwestycji

Po analizie uwarunkowan lokalizacji inwestycji mozna stwierdzic:



10.

teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarze miejscowosci uzdrowiskowej.
teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w obszarach objetych formami ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w art.7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie i1 opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarach pasa technicznego , pasa
ochronnego oraz morskich portow i przystani,
teren planowanej inwestycji nie jest polozony na terenach gorniczych o ktorych mowa
w przepisach ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz. u. z 2019r. poz.310 z
pozniejszymi zmianami),
teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w granicach parku narodowego i jego otulinie,
teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarze przewidzianym do realizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzadowych lub samorzadowych,
planowane przedsiewzigcie nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno — prawnego o
ktorym mowa w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r  (Dz. U. z 2020r poz.310),
inwestycja nie jest planowana na terenie lub sasiedztwie zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w Prawie
Ochrony Srodowiska.
na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obiekty i obszary dobr kultury o ktérych
mowa w Ustawie z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r poz.293 z pdzn. zm.),
na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig o ktorych mowa w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r (Dz. U. z
2020r poz.310),
teren planowanej inwestycji jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r (Dz. U. z 2020r poz.55),
inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko, stosownie do przepisow Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016r poz.71),
teren planowanej inwestycji stanowi wlasnos¢ prywatna.

Analiza mozliwosSci wykorzystania uzbrojenia terenu.

8.1. WODA - zapotrzebowanie 40,0 m*/d . Przylacze wodociagowe zostanie wykonane od

sieci © 160 ulozonej w liniach rozgraniczenia ul. Mickiewicza.

8.2. KANALIZACJA SANITARNA - ilo$¢ 36,0 m*/d . Scieki zostana odprowadzone do

miejskiej kanalizacji sanitarnej ulozonej wzdluz ul. Mickiewicza.

8.3. ENERGIA CIEPLNA — na potrzeby ogrzewania , wentylacji i cieplej wody uzytkowej w

ilosci 280,0 kW zostanie zapewniona z miejskiej sieci cieplne;j.

8.4. ENERGIA ELEKTRYCZNA — dla potrzeb oswietlenia i do kuchenek elektrycznych
zostanie dostarczona na warunkach ENERGI operatora- oddzial Plock.
Zapotrzebowanie energii elektrycznej wg mocy szczytowej 250,0 kW

8.5. WODY OPADOWE — Przewidywana ilo$¢ wod opadowych z terenu i dachu wyniesie

44 dm*/s . Zostana odprowadzone do kanalizacji deszczowej w pasie drogi powiatowej
3403 W poprzez retencj¢ w zbiornikach na wilasnych dzialkach , w okresie intensywnych
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3403W poprzez retencje w zbiornikach na wlasnych dziatkach , w okresie intensywnych
opadow.

8.6. ODPADY SOCJALNO — BYTOWE - zostang zagospodarowane zgodnie z
Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta Pultusk.

8.7. WODA P.POZ. — zabezpieczenie poprzez istniejaca sie¢ hydrantéw ulicznych na
miejskiej sieci wodociggowej o 160 utozonej w ul. Mickiewicza. Wydajno$¢ hydrantow
spelnia wymagania Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia W wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009r
poz.1030).

Charakterystyka planowanego sposobu zagospodarowania terenu.

Na terenie dz. nr dz. nr12-69/39 zostanie zaprojektowany budynek mieszkalny
wielorodzinny dwuklatkowy o 5 kondygnacjach nadziemnych ze stropodachem plaskim.
Na parterze budynku zostang zlokalizowane lokale uslugowe i miejsca postojowe.
Powierzchnia zabudowy budynku wyniesie ok. 1 728,00 m’ + 10%, a wysokos$¢ 16,50 m +
10%. Kondygnacja podziemna bedzie przeznaczona na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych i pomieszczenia techniczne. Na terenie przy budynkach, powstang miejsca
postojowe dla samochodow osobowych, miejsca gromadzenia nieczystosci.

Wskazanie nieruchomosci objetych inwestycja mieszkaniows.
Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie polegata na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami na parterze ( max.20% powierzchni mieszkan ) oraz garazami
na parterze i w piwnicy, dojazdami wewngtrznymi i miejscami postojowymi na dziatkach nr
12-69/39 potozonych w obrgbie PULTUSK — 12, 142404 4.0012.

Wskazanie nieruchomosci , wg. ksiegi wieczystej w stosunku do ktorych decyzja pozwolenia
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek ograniczenia sposobu koszystania
z tej nieruchomosci , o ktorych mowa w art.124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami - NIE DOTYCZY.

Wskazanie nieruchomosci bedacych terenami $rédladowych wod ptynacych , drog
publicznych lub obszaréw kolejowych w przypadku ktorych jest wymagane przejscie przez
nie sieci uzbrojenia terenu zwigzanego z inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja
towarzyszacg - NIE DOTYCZY.

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwalg nr XXXV/544/2001

Rady Miejskiej w Pultusku z dnia 28 grudnia 2001r.

Zgodnie z w/w planem:

- zachodnia cze$é dziatki 12-69/39 , o szerokosci ok. 10,0 m, oznaczona symbolem 6 KW —
droga dojazdowa z miejscami postojowymi

- przylegta do niej czgs¢ dziatki 12-69/39 , o szerokosci ok. 15,0, oznaczona symbolem U —
dwukondygnacyjna zabudowa ustugowa

- pozostata czes§¢ dziatki 12-69/39, w kierunku ulicy Pana Tadeusza , o szerokosci 55 m



z dopuszczeniem funkcji parkowania , sezonowego handlu , gastronomii i imprez

kulturalnych
Whioskuje si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia obszarow:
-6 KW - w czescl
- U - w caloscei,

- KX/KSp/UH/UK - w calosci,

pod zabudowg mieszkalng wielorodzinng z uslugami na parterze oraz miejscami
postojowymi w cz¢Sci podziemnej budynku , doj$ciami, dojazdami i miejscami
postojowymi na terenie.

Powierzchnia dzialki podlegajaca zmianie przeznaczenia wynosi 4080,00 m”.

16. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy Pultusk zatwierdzonego
uchwala nr XL/588/2002 rady Miejskiej w Pultusku z dnia 8 lipca 2002r.
Wedlug studium teren objety wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia, wyznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa z elementami ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Pultusk — kierunki rozwoju
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17. Dostep do drogi publicznej.
Obszar na ktorym planowana jest inwestycja mieszkaniowa posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej dz. nr 18-1/2 ,18-1/7 , ktora jest droga powiatowa 3403W PULTUSK —
BULKOWO - SKORZNICE - GASIOROWO (na terenie m. Pultusk ul. Adama
Mickiewicza) ; szeroko$¢ drogi wynosi ponad 6,0 m. Do obslugi projektowanej inwestycji
zostanie wykorzystany istniejacy zjazd z w/w drogi oraz zjazd z ulicy Pana Tadeusza .

18.0dleglos¢ od przystanku komunikacyjnego.

Projektowana inwestycja znajduje si¢ od przystankéw komunikacyjnych:
- 750 m od przystanku przy Al. Tysiaclecia,
- 650 m od przystanku przy ul. Mickiewicza.

W rozumieniu ustawy z dma 16 g g,rudma 2016r 0 publlcznym transporcw zblorowym.

Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 1 ustawy z 5 lipca 2018r o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — odleglo$¢ od
przystanku komunikacyjnego, w miastach o liczbie mieszkancow do 100 000 , nie moze
przekracza¢ 1000 m. To oznacza , ze warunek ten jest spelniony.



19.0dleglos¢ od szkoly podstawowe;j.
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Projektowana inwestycja znajduje si¢ ok. 1 200 m od Szkoly Podstawowej nr 4 przy
ul. New Britain. Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z 5 lipca 2018r o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — odleglosé
od przystanku komunikacyjnego, w miastach o liczbie mieszkancow do 100 000 , nie moze
przekracza¢ 3000 m. Dolgczono zaswiadczenie Burmistrza Pultuska o mozliwosci uczgszczania do
w/w szkoty 9 uczniéw z terenu planowanej inwestycji zgodnie z art.17 ust. 2 pkt 3 w/w ustawy.



20. Dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Projektowana inwestycja znajduje si¢ w odlegtosci 1500 m od parku 3 Maja. Zgodnie z art.
17 ust. 2 pkt 4 ustawy z 5 lipca 2018r o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych  oraz inwestycji towarzyszacych — odleglos¢ miejsc
urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji , w miastach o liczbie mieszkancéw do
100 000 , nie moze przekracza¢ 3000 m. przy wymogach 4 m’ dla planowane) liczby
mieszkancow. Zgodnie z art. 17 ust. 9 w/w ustawy planowang liczb¢ mieszkancow
obliczono dzielgc powierzchnie uzytkowa mieszkan przez 28 m’, czyli 3200m*/ 28 m* =115
mieszkancow budynku. Obliczono powierzchni¢ min. 4 m’ x 115 = 460 m’. Park 3 Maja
posiada urzadzona powierzchnig ok. 9 000 m?’ tzn., ze warunek zostanie spetniony.

21.Analiza prawna

Zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 ustawy z 5 lipca 2018r o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych budynki objete
inwestycja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

Zgodnie z art. 17 ust. 7 ustawy z 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych budynki objete inwestycja
mieszkaniowa moga by¢ wyzsze jesli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m znajdujg si¢
budynki przekraczajace te ilo$¢ kondygnacji ( przyjmujemy ilo$¢ kondygnacji budynku
najwyzszego) Warunek ten bedzie spetniony. Wobec tego wnioskujemy o 5 kondygnacji
nadziemnych.



22. Wskazniki projektowanej inwestycji:

a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy - min. 1,50 imax. 2,50
b) wspoltczynnik powierzchni biologicznie czynnej - min. 20%
c) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

dla mieszkan

- min. 1 miejsce post. na
mieszkanie
d) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

dla ustug - min. 1 miejsce post.
na 60 m” powierzchni ustug
e) ilos¢ miejsc postojowych dla rowerdw - min. 1 miejsce post. na
mieszkanie
f) max. ilo$¢ kondygnacji naziemnych -5
g) dach - plaski o pochyleniu do 10°

OSWIADCZENIE

1. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie podlegajacym ochronie przed
lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych przepiséw o ktdérych mowa w
art. 5 ust.1-4 ustawy z 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

2. Projektowana inwestycja nie jest prowadzona na tym samym obszarze co inwestycje , 0
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 13 ustawy z 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Zatgezniki: 1. Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Puttusk o mozliwosci przyjecia uczniéw do
szkot podstawowych.
2. Mapa do celéw projektowych z naniesionymi granicami terenu objetego
wnioskiem.
3. Koncepcja zagospodarowania terenu.
4. Wizualizacja przestrzenna inwestycji.



Puftusk, 16 listopada 2021 r.

EP. 4424.21.2021

ZASWIADCZENIE

W zwigzku ze zfozonym wnioskiem przez P. H. U. Budomur Sp. z o. o.
212.11.2021 r. o wydanie zaswiadczenia w sprawie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do
szkoty podstawowej zaswiadczam, ze w najblizszej odlegtosci od planowanej inwestycji
mieszkaniowej (dziatka 69/39 obreb 12 miasta Puttusk) znajdujg sie dwie szkoty
podstawowe: Publiczna Szkota Podstawowa Nr 3 2z Oddziatami Integracyjnymi
im. Tadeusza Kosciuszki i Publiczna Szkota Podstawowa Nr 4 z klasami sportowymi
im. Ireny Szewinskiej. Obie szkoty podstawowe majg mozliwosc¢ przyjecia 9 nowych uczniow,

zgodnie z ustalonymi dla tych szk6t obwodami.

Sporzadzita: Maria Wodzynska
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