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UMOWA Nr 920 /2020
O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

Dnia &....A.,... 2020r. w Urzedzie Miejskim w Puttusku pomiedzy Gming Puttusk reprezentowang przez:

Wojciecha Gregorczyka - Burmistrza Miasta Puttusk,

przy kontrasygnacie Teresy Turek - Skarbnika Miasta

zwang w tresci umowy ,Zamawiajgcym”
a Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Puttusk Spotka z o.0. reprezentowang przez zarzad w osobach:

Dariusza Ogniewskiego - Prezesa Zarzadu
Dariusza Pietrzykowskiego - Cztonka Zarzadu

zwang dalej ,Zarzadcg” zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie,

XXI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000151038, o wysokosci kapitatu

zaktadowego 9 058 000,00 zt, NIP 568-12-77-224.

1

§1.

Zamawiajacy powierza a Zarzadca zobowigzuje sie do zarzadzania lokalem mieszkalnym Nr 45 o

powierzchni uzytkowej 37,50 m?, mieszczacym sie w budynku przy Al. Tysigclecia 29 w Puttusku, oddanym

w najem Gminie Puftusk do uzywania przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w

Puttusku z siedzibg w Puttusku przy Al. Tysigclecia 11, zgodnie z umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia

01.11.2020r.

Zakres obowigzkéw i uprawnieri Zarzadcy wynika z tresci Umowy oraz przepiséw ustawy o gospodarce

nieruchomosciami i innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Zarzgdca prowadzi dziatalnos¢ objeta niniejszg umowa od dnia 01.11.2020 .

§2.

Zamawiajacy powierza Zarzadcy wykonywanie czynnosci, ktére obejmujg miedzy innymi:

a) zawieranie, zmiane i rozwigzywanie umowy najmu lokalu mieszkalnego wymienionego w §1 ust.1
niniejszej umowy ,

b) wystawianie faktur dla najemcy lokalu,

c) obstuge finansowo-ksieggowg zarzadzanym lokalem, polegajgcg w szczegdélnosci na: naliczaniu i
pobieraniu czynszu i optat  zwigzanych Z  najmem lokalu, przechowywaniu
i archiwizowaniu Zrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych, weryfikowaniu pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym faktur za dostarczone ciepto, wode, wywdz nieczystosci
statych i ptynnych oraz ich realizacji, sporzgdzaniu pétrocznych sprawozdan rzeczowo-finansowych,

d) kontrole i egzekwowanie obowigzkéw wynikajgcych z umowy, o ktérej mowa w lit. a, windykacje opfat
naleznych od najemcow lokalu mieszkalnego w postepowaniu sgdowym,

e) wystawianie faktur VAT, rozliczanie we wtasnym zakresie podatku VAT, wykonywanie innych czynnosci
niezbednych w tym zakresie,

f) wnioskowanie do Burmistrza Miasta Puttusk o podjecie decyzji w zakresie umarzania odsetek
od niezrealizowanych w terminie naleznosci czynszowych oraz zmiany wysokosci czynszu
w przypadku podjecia i wykonania przez Najemce remontu lokalu na zasadach okreslonych przez
Zamawiajacego,

g) obstuge prawna, zwigzang z zarzadzanym lokalem, w tym reprezentowanie Zamawiajgcego, w
zakresie jego obowigzkdw i uprawnien, przed wszelkimi organami administracji publicznej, przed
wszelkimi osobami fizycznymi i prawnymi, przed notariuszami, sagdami i innymi jednostkami nie
posiadajacymi osobowosci prawnej, w szczegélnosci w sprawach o oprdznienie lokalu — eksmisje,
wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy, zaptate czynszu, optat za
uzywanie lokalu i innych naleznosci zwigzanych z uzywaniem lokalu na podstawie roznych tytutow
prawnych oraz windykacji tych naleznosci,

h) sktadanie i odbiér wymaganych pism, podan, wnioskéw, dokumentéw, o$wiadczeri itp. dotyczacych
zarzadzanego lokalu, poswiadczanie wnioskdw o przyznanie dodatku mieszkaniowego,

i) zlecanie kontroli technicznych okresowych lokalu i urzadzeri stanowiacych jego wyposazenie
techniczne zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego oraz branie udziatu w tych kontrolach,

j) zapewnienie biezgcej konserwacji i biezgcych napraw lokalu przekazanego w zarzadzanie,

k) zawieranie umdw niezbednych do wykonywania biezgcego zarzgdzania powierzonym lokalem,

[) wykonywanie czynnosci nie wymienionych powyzej, a ktdre okazg sie niezbedne do wykonywania
niniejszej Umowy.

Zamawiajgcy udziela Zarzadcy petnomocnictwa ogdlnego do wykonywania czynnosci wymienionych w §2

ust. 1 niniejszej umowy.

Zarzadca oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone

w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomoscia.



4. Koszty utrzymania i konserwacji powierzonego w zarzadzanie niniejsza umowg lokalu mieszkalnego,
w tym:

a) dokonywanie optat sgdowych i egzekucyjnych,

b) optacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych,

c) opfacanie sktadek z tytutu ubezpieczenia lokalu przed pozarem i skutkami klesk zywiotowych;
Zamawiajacy zwréci Zarzadcy, na podstawie faktur VAT i  not ksiegowych wystawionych przez
Zarzadce i przekazanych Zamawiajgcemu w terminie do 20 dnia po uplywie miesiqgca, w ktérym koszty
zostaly poniesione, ptatnych na rachunek bankowy Zarzqdcy w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury bgdz noty ksiegowej.

§3.

1. Strony ustalajy, iz Zarzadca jest upowazniony do pobierania od najemcoéw lokalu naleznosci z tytutu
czynszu i optat obejmujacych w szczegdlnosci:

a) czynsze i optaty z tytutu najmu lokalu mieszkalnego,

b) optaty za dostawe cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenia nieczystosci ptynnych

c) optaty za wywdz Smieci

d) optaty za uzywanie anten zbiorczych

e) opfaty za dostawe energii cieplnej

f) inne optaty zwigzane z eksploatacja lokalu wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw.

2. Naleznosci, o ktérych mowa w ust.1 wptywaja na rachunek Zarzadcy.

3. Zarzadca w terminie do 10 dnia kazdego miesigca przekaze Zamawiajagcemu informacje o wysokosci
miesiecznych naleznosci z tytutu czynszu i optat wymienionych w ust.1.

4. W ramach upowaznienia, o ktérym mowa w ust.1, Zarzadca wystawia faktury VAT, rozlicza we wtasnym
zakresie podatek VAT i wykonuje inne czynnosci niezbedne w tym zakresie.

5. Naleznodci, o ktérych mowa w ust.1 zarzqgdca przekazuje na rachunek budzetu Gminy Puftusk Banku PKO
Bank Polski Nr 16 1020 1592 0000 2902 0276 3555 w terminach:

a) do ostatniego dnia kazdego miesigca w odniesieniu do naleznosci ktére wptyng do dnia 20

kazdego miesigca za ktdry przystugujq,

b) do 10 dnia nastepnego miesigca w_odniesieniu do naleznosci ktére wpityng po 20 dniu

kazdego miesigca za ktdry przystuguijg.

6. Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw wymienionych w ust.1, tych ktére nie nalezg do
kosztow Zarzadcy jak réwniez czynszu wynikajgcego z umowy najmu lokalu mieszkalnego zawartej w
dniu 01.11.2020r., na podstawie refaktur i not ksieggowych, wystawionych przez Zarzadce i przekazanych
Zamawiajacemu w terminie do 20 dnia po uplywie miesigca, w ktdrym koszty zostaty poniesione ptatnych
na rachunek bankowy Zarzgdcy w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury bqdZ noty ksiegowej.

7. Przewidywane w roku budzetowym 2020 - listopad i grudzien koszty wynikajace z postanowien ust. 6 beda
wynosity nie wiecej niz 600,00 zt ( stownie: sze$¢set zlotych) natomiast w 2021 koszty wynikajace
z postanowien ust. 6 beda wynosity nie wiecej niz 3 400,00 zt ( stownie: trzy tysiace czterysta ztotych).

§4.

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleinych bedzie zawierana z osobami
wyznaczonymi przez Zamawiajgcego.

2. Zarzadca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o wszelkich zdarzeniach
prawnych i faktycznych mogacych mie¢ wptyw na stosunek najmu.

§5;

1. Zarzadca nie jest uprawniony z mocy umowy do przekazania praw wynikajacych z niniejszej umowy osobie

trzeciej.

2. Czynnosci, o ktérych mowa w §2 ust. 1 lit. a moga by¢ dokonane przez Zarzadce tylko za zgoda

Zamawiajacego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 6.

Zarzadca jest zobowigzany do dbania z nalezytg starannoscig o stan techniczny powierzonego mu lokalu oraz

wypetniania czynnosci wymienionych w § 2, czuwac nad prawidtowa realizacjg zawartych z osobami trzecimi

umdw, a takze chronié interesy Zamawiajgcego w zakresie powierzonych sobie czynnosci.

Przy wykonywaniu czynnosci Zarzadca jest zobowigzany stosowac przepisy prawa i standardy zawodowe,

kierowaé sie zasadami etyki zawodowej, a czynnosci zarzadzania wykonywac ze szczegdlng starannoscia.

§7.

Za czynnosci objete niniejszg umowa Zarzadca otrzymuje wynagrodzenie miesieczne poczawszy od

01.11.2020r. — za listopad i grudzieri w wysokosci 92,26 zt brutto (stownie: dziewiecdziesigt dwa ztote 26/100),

W czasie obowigzywania umowy za caty okres jej trwania wynagrodzenie wyniesie 645,82 zt ( stownie: szes¢set

czterdziesci piec ztotych 82/100). Zarzadca wystawia fakture VAT w terminie do 7 dnia nastepnego miesigca,

ptatna przez Zamawiajacego na rachunek bankowy Zarzadcy, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.




§8.

1. Remonty w lokalu objetym niniejsza umowg moga by¢ wykonywane przez Zarzadce na podstawie
odrebnych umow.
2. Zakres remontdw moie dotyczy¢ nastepujacych robot:

a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz urzadzer grzewczych wynikajgcych z niewtasciwej
eksploatacji,

b) konserwacja i naprawa urzadzen sanitarnych, w ktdre jest wyposazony lokal,

c) naprawaiwymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej lokalu,

d) usuwanie niedroiznosci przewoddw odptywowych od urzadzer sanitarnych lokalu do piondéw
zbiorczych,

e) konserwacja i naprawa podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych w zarzadzanym lokalu oraz
odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczern w okresach gwarantujgcych utrzymanie
lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej czynnoéci | we wtasciwym stanie technicznym,

f)  wymiany zuzytych elementéw wyposazenia technicznego w przypadku oddania opréinionego lokalu
W najem,

g) remontuinaprawy balkonu.

§9.

1. Zarzadca jest zobowigzany prowadzi¢ ewidencje finansowo-ksiegowa wptywow i wydatkdw zwigzanych z
zarzadzaniem powierzonym mu zasobem, zgodnie z obowigzujgcymi Zarzadce przepisami.

2. Zarzadca zobowigzany jest przekazywad Zamawiajacemu w okresach pétrocznych sprawozdania finansowe
z wykonanych czynnosci, w dwdch egzemplarzach, w terminach do 15 lutego i 15 sierpnia.

3. Zarzadca jest zobowigzany do sporzadzania w terminie do 30 paidziernika kazdego roku planu dochoddéw
i wydatkoéw zwigzanych z zarzadzaniem w okresie trwania umowy.

§ 10.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas do dnia 31.12.2021 r. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania

umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenia umowy dokonuje sie na

pismie.

Umowa niniejsza moze zosta¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku rozwigzania

umowy najmu lokalu ze Spétdzielnig Mieszkaniowg Lokatorsko — Wtasnosciowa w Puttusku.

§11.

1. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za btedne naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z
zarzadzaniem, jak réwniez ich nieterminowe odprowadzanie, chyba, ze nastgpito wskutek dziatania lub
zaniechania Zamawiajgcego .

2. Zarzadca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzgdzone w mieniu stanowigcym
przedmiot umowy spowodowane nienalezytym wykonaniem umowy, chyba, ze szkoda nastgpita wskutek
dziatania lub zaniechania Zamawiajacego.

§12,
Wszelkie zmiany warunkéw Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu.
§13.
W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowa majg zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy, i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
§ 14,
Umowa zostata sporzadzona w 3 egzemplarzach, z czego jeden otrzymuje Zarzadca.
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