UCHWALA NR XXXV1/341/2020
RADY MIEJSKIE) W PULTUSKU

z dnia 29 grudnia 2020 .
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przy-
gotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
22020r. poz. 219 i 471) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 i 1378) uchwala sie co nastepuje:

§1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, na podstawie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwesty-
cji towarzyszacych, wskazanej we wniosku Pana Jozefa tatyfowicza prowadzacego dziatal-
nos$¢ gospodarcza p.n. Przedsigbiorstwo Budowlano-Montazowe ,ISBUD” polegajacej na
budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie czesci dziatki nr ewid.
66, potozonej w obrebie 12 m. Puttusk.

§2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§3. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§4. 1. Ustala sie taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan na 4406,10 m?%; w tym w bu-
dynku A —2203,50 m?, w budynku B — 2203,50 m”.

2. W budynkach wielorodzinnych ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalng - 37,34 m’,
2) maksymalng — 59,62 m>.

§5. Ustala sie liczbe mieszkan na 88, w tym po 44 w kazdym z budynkow. Nie okresla sie
minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

§6. Nie okresla sie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowa.

§7. 1. Teren objety inwestycja wykorzystywany jest rolniczo. Na terenie objetym
inwestycjg znajduje sie budynek gospodarczy o konstrukcji drewnianej przeznaczony do
rozbiorki. Na terenie objetym inwestycja, nie wystepujg sieci uzbrojenia terenu.

2. W ramach inwestycji przewiduje sie budowe dwodch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w dwdch etapach. Etap | obejmuje budowe budynku A, etap Il — budowe
budynku B.



§8. 1. Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z istniejacej drogi bedacej

wiasnoscig Gminy Puttusk ul. Rejenta.

2. W celu realizacji inwestycji planowana jest budowa przyfaczy: wodociggowego

i kanalizacji sanitarnej do projektowanych sieci w ul. Rejenta, przylacza energetycznego do

projektowanej stacji transformatorowe] przewidzianej na dziatce nr ewid. 65/138, potozone;j

w obrebie 12 m. Puttusk, przytacza do miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej na dziafce
nr ewid. 65/131, potozonej w obrebie 12 m. Puttusk.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

§9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

Zapotrzebowanie na wode: 520 m?/miesiac.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng: 22 000 kWh/miesiac.

Sposdb odprowadzenia Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej w ilosci 460 m>/miesiac.

Sposdb odprowadzania odpadéw — wiasciciele nieruchomosci zobowigzani sg zapewni¢

utrzymanie nieruchomosci w czystosci i porzadku wykonujac obowigzki wynikajace

z przepiséw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1439). Wymagania w zakresie utrzymania czystosci

i porzadku na terenie nieruchomosci, rodzajéw i minimalnych pojemnosci pojemnikow

przeznaczonych do zbierania odpadéw, zasady zbierania i pozbywania sie odpadow,

zasady selektywnego zbierania i odbierania odpaddw, obowigzki 0séb utrzymujacych

zwierzeta domowe, wymagania dotyczace utrzymania zwierzat gospodarskich, inne

wymagania wynikajgce z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami - muszg spetniac

warunki wynikajgce z odrebnych przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego oraz

przepisow prawa lokalnego.

Sposdb odprowadzenia wod opadowych: wody opadowe zagospodarowane zostang

w obrebie terenu objetego inwestycja.

Liczbe miejsc parkingowych ustala sie tacznie na 88, po 44 miejsca w kazdym z etapéw,

w tym po 16 stanowisk garazowych.

Inwestycje mieszkaniowg stanowi budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych. Dla budynkéw A i B ustala sie nastepujace parametry techniczne:

a) szerokos¢ elewacji frontowej: 15,81 m,

b) dtugosc elewacji: 58,16 m,

c¢) wysokosé: 4 kondygnacje nadziemne mieszkalne i 1 kondygnacja piwniczna,
wysokos¢ kalenicy 14,87 m,

d) geometria dachu: dach wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12 stopni, kierunek kalenicy gtéwnej prostopadty do ulicy Rejenta.
Powierzchnie zabudowy budynku A ustala sie na 823,27 m?, powierzchnie zabudowy

budynku B — 823,27 m?.

Powierzchnie terenu podlegajaca utwardzeniu ustala sie na 6326,16 m?’.

Powierzchnie terenu podlegajacq przeksztatceniu dla calej inwestycji ustala sie na
9265,29 m”.



11) Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng dla terenu catej inwestycji w wysokosci
28,75 %, w tym dla etapu | — 20,50 %, dla etapu Il - 36,87 %.

12) Inwestycja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze. Zgodnie
z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska i ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471, 1378) nie jest wymagane uzyskanie
przez Inwestora decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestycja nie bedzie
miata negatywnego oddziatywania na srodowisko (powietrze, glebe, wody
powierzchniowe, podziemne). Obszar oddziatywania inwestycji zamknie sie w granicach
terenu objetego wnioskiem.

§10. Whnioskowana inwestycja zlokalizowana bedzie na czeéci dziatki nr ewid. 66
potozonej w obrebie 12 m. Puftusk — objetej ksiegg wieczystg KW 0S1U/00015645/0.

§11. Nie wskazuje sie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 oraz art. 38
ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 i 471).

§12. Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565) oraz ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282,
782, 1378) oraz rozporzgdzen i aktow prawnych wykonawczych do tychze ustaw.

§13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puftusk.

§14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckie-
go.

§15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

W dniu 04.11.2020 r. Pan Jozef tatyfowicz prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg p.n.
Przedsiebiorstwo Budowlano-Montazowe ,,ISBUD” ztozyt, za posrednictwem Burmistrza Mia-
sta Puttusk, wniosek do Rady Miejskiej w Puttusku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszka-
niowej zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 poz. 219, 471) po-
legajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie czesci
dziatki nr ewid. 66, potozonej w obrebie 12 m. Puttusk.

Zgodnie z ustawg, o ktérej mowa powyzej, Rada podejmuje uchwate o ustaleniu lokali-
zacji lub odmowie lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora
wniosku, biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Nalezy uznac, ze wniosek nie jest sprzeczny w ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Puftusk zatwierdzonego uchwata
Nr XL/588/2002 Rady Miejskiej w Puftusku z dnia 8 lipca 2002 r., zmienionego uchwata
Nr XLVI11/370/2014 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r., gdyz obszar objety
wnioskiem nie znajduje sie na terenach objetych zakazem zabudowy, studium nie zawiera
wyraZznego nakazu lub zakazu ograniczenia uniemozliwiajgcego realizacje okreslonej inwe-
stycji.

Powyiszy wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami oraz zawiadomieniem
o formie, miejscu i terminie sktadania uwag zostat zamieszczony na stronie Biuletynu Infor-
macji Publicznej, oraz przestany do zaopiniowania i uzgodniern do organéw okreslonych
w art. 7 ustawy, o ktérej mowa powyzej. Informacja o publikacji wniosku zostata takze opu-
blikowana w lokalnej prasie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 27.11.2020 r, znak:
WSTC.600.22.2020.EN umorzyt postepowanie w sprawie przedstawienia opinii w przedmio-
towej sprawie, z uwagi na fakt iz dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja znajduje sie
poza obszarami objetymi ochrong przyrody.

W dniu 23.11.2020 r. Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie pismem znak: WSZW-
WAR-W0.0732.365.2020 zaopiniowat pozytywnie lokalizacje przedmiotowej inwestyciji.

W dniu 24.11.2020 r. Agencja Wywiadu Biuro Bezpieczenstwa pismem znak: AW-BB5-
1438.2020/ZAG poinformowata iz nie wnosi zastrzezen do przedmiotowego wniosku.

W dniu 04.12.2020 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata pozy-
tywnie przedmiotowy wniosek.

W dniu 02.12.2020 r. Okregowy Urzad Gérniczy w Warszawie poinformowat, ze sprawa
bedaca przedmiotem wniosku nie dotyczy terenow gorniczych.

W dniu 09.12.2020 r. Zarzad Wojewoddztwa Mazowieckiego pismem znak: OTC-UO-



071.09.2020.JG poinformowat o braku mozliwosci wyrazenia stosownej opinii wobec niespo-
rzadzenia audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego.

W dniu 09.12.2020 r. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego pismem znak: OTC-UO-
071.09.2020.JG.2 zaopiniowat pozytywnie wniosek w zakresie zadar samorzadowych.

W dniu 09.12.2020 r. Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie
postanowieniem 266/DC/2020 umorzyt postepowanie w sprawie uzgodnienia wniosku
o lokalizacje przedmiotowej inwestycji, wskazujac, iz obszar inwestycji znajduje sie poza stre-
fa wpisana do rejestru zabytkow, jak réwniez nie jest objety ochrong konserwatorska wyni-
kajaca z obowiazujacych przepisow prawa.

W dniu 18.12.2020 r. Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej
pismem znak: WZ.0761.36.1.2020 zaopiniowat negatywnie dokumentacje w zakresie warun-
kéw ochrony przeciwpozarowej. Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy
Pozarnej podat: ,Przedmiotowy wniosek z zafqcznikiem graficznym w postaci plyty CD, nie
zawiera opisu warunkéw ochrony przeciwpozarowej, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 pkt 13
rozporzqdzeni Ministra Rozwoje z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoloweqgo zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609), pozwalajqcych dokonac stosownej
oceny w zakresie zgodnosci Z wymaganymi ochrony przeciwpozarowej, dotyczqcymi w szcze-
gdlnosci zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek
ochrony przeciwpozZarowej.

Szczegdfowe wymagania w zakresie warunkow ochrony przeciwpozarowe| zawarte sq
w § 4 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia
2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpola
rowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2117).

Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej powinny byc przedstawione

w projekcie budowlanym w catosci lub w cz¢sci, w zaleznosci od rodzaju rozwiqzania zasadni-
czych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego i od zakresu ich wystgpowania
w obiekcie budowlanym.”
Z powyzszego wynika, ze dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej powinny byc
przedstawione w projekcie budowlanym. Wobec powyzszego Inwestor przed zatwierdie
niem projektu budowlanego i uzyskaniem pozwolenia na budowe bedzie zobowigzany lizy
skac¢ stosowne uzgodnienia w zakresie ochrony pozarowej, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt
13 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczepOlowepo
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz. 1609).

Pismem z dnia 22.12.2022 r. Pan Jézef tatyfowicz prowadzacy dziatalnosc gospodarczy
p.n. Przedsiebiorstwo Budowlano-Montazowe ,ISBUD” zobowigzat sie ,przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajgcej na budowie dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie czesci dziatki nr ewid. 66 potozonej w obrebie 12 m. Puftusk do
uzyskania wszelkich wymaganych uzgodnien w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
2§ 20 ust. 1 pkt 13 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609). Jednocze:
$nie oswiadczyl, ze , przedmiotowa inwestycja zaprojektowana bedzie zgodnie z § 4 ust. 1



Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2117) w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej.”

Wobec niezajecia stanowiska przez inne zawiadomione organy w terminie 21 dni od
otrzymania zawiadomienia nalezy uznac, ze nie wnoszg one zastrzezenn w przedmiotowej
sprawie.

W uchwale nie okresla sie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan z uwagi, ze wnio-
skodawca okreslit doktadna liczbe mieszkan, ktéra jednoczesnie jest liczbg minimalng i mak-
symalng. Ponadto nie wskazuje sie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksig-
gi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budo-
we inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 oraz art.
38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z uwagi na bezprzedmiotowosc.

Parametry inwestycji okreslone w uchwale zostaty podane w oparciu o wniosek Inwe-
stora.

Wobec powyiszego, pod obrady Radzie Miejskiej w Puttusku zostaje przedtozony pro-
jekt uchwaty w powyiszej sprawie.



