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P.H.U. BUDOMUR Sp. z 0.0. sk, 30:41.2020 7
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J
za posrednictwem
Burmistrza Miasta Pultusk
ul. Rynek 41
06 - 100 PULTUSK

UZUPELNIENIE WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ z dnia 05.11.2020 r.

P.H.U. BUDOMUR Sp. z 0.0., w nawigzaniu do pisma Burmistrza Miasta Pultusk znak
GGA.670.2.2020 z dnia 24.11.2020:

- przeklada w zalgczeniu mape zasadnicza z zaznaczeniem terenu objg¢tego przedmiotowym
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

- zastawienie charakterystycznych parametréw budynku;
- numer ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowych nieruchomosci - OS1U/00002235/6

- koncepcje urbanistyczno - architektoniczna z usunigciem rozbieznosci w spisie zawartosci
: 4

opracowania;




przewidywana dlugos¢ pojedynczego budynku:
przewidywana szerokos$¢ pojedynczego budynku:

parter:

pietro 1-4:
przewidywana wysokos$¢ pojedynczego budynku:
przyblizona kubatura pojedynczego budynku:
przyblizona powierzchnia uzytkowa pojedynczego budynku:
przyblizona powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
liczba kondygnacji nadziemnych/podziemnych:
rodzaj dachu:
kat nachylenia polaci dachowej:
kierunek usytuowania kalenicy budynkéw wzgledem ul. Mickiewicza:
zapotrzebowanie na wodg dla pojedynczego budynku:
zapotrzebowanie na odbiér Sciekéw dla pojedynczego budynku:
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna dla pojedynczego budynku:
zapotrzebowanie na energi¢ cieplng dla pojedynczego budynku:
zapotrzebowanie na odbiér wod opadowych dla calej inwestycji:
przewidywana ilo$¢ miejsc postojowych:

garaze podziemne

parkingi naziemne
przewidywana powierzchnia terenu utwardzonego:
przewidywana powierzchnia biologicznie czynna:
powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu:

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na §rodownsko przyrodnicze. Zgodnie
dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érod‘vwnsku nie jest wymagane uzys
Inwestora decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wplyw
na Srodowisko:

49,64 m +/-10%

19,30 m +/-10%
14,85 m +/-10%
16,10 m +/-10%
9925 m’ +/-10%

7 769,04 m* +/-10%
958,93 m* +/-10%
5/1

phaski

do 5%

prostopadly

25,2 m’/dobe

22,7 m*/dobe

120 kW

141 kW

81 dm’/s

3x22 = 66 +/-10%
60 +/-10%

2960 m® +/-10%

1 785,90 m* +/-10%
7 622,69 m® +/-10%

stawa z
ie przez
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1. PROJEKTY BUDOWLANE
I WYKONAWCZE

- bud. mieszkaniowego

jednorodzinnego, wieloro-
dzinnego i uZytecznosci
publicznej

- inst. wod. - kan.

- inst, ¢.0. 1 c.C.W.

- inst. gazowych

- inst, energetyeznych

- kotlowni olejowych,

gazowveh i innych

2. PROJEKTY BUDOWLANE
I WYKONAWCZE
- drog, ulic i parkingow
- sieci wod. - kan
- sieci c.o
- sieci gazowych

- sieci energetycznych
~3. BADANIA GEOLOGICZNE
4. ROBOTY GEODEZYJNE

5. NADZORY AUTORSKIE
I INWESTORSKIE

6. SWIADECTWA
ENERGETYCZNE

7. AUDYTY ENERGETYCZNE

FAZA

TEMAT

ADRES

INWESTOR

BIURO

PROJEKTOWE :

16-400 Suwalki, ul. Korczaka 2 A
tel. 87 566 37 67 NIP 844-100-51-20
bpdombud@gmail.com

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

Budowa 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem terenu
kategoria obiektu budowlanego — XIII

PULTUSK ul. Mickiewicza
jednostka ewidencyjna — 142404 _ 4, Pultusk - Miasto
obreb — 0012, dz. nr 67/9 , 67/10, 67/11 ,67/12 ,
67/13, 67/14, 67/15,67/16, 67/17

P.H.U. BUDOMUR Sp. z o.0.
ul. Ogrodowa 5
06 - 100 PULTUSK

,,dom — bud”
ul. Korczaka 2A
16-400 Suwalki

Suwatki, 30.10.2020 r.
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ZESPOL PROJEKTOWY:
ZAKRES PROJEKTANT DATA
OPRACOWANIA SPRAWDZAJACY OPRACOWANIA/ | PODPIS
SPRAWDZENIA
mgr inz. arch. Andrzej Horodenski
- zagospodarowanie specjalnos¢ architektoniczna 30.10.2020r v -
terenu upr. Nr Bl. 3/83 0/ it
- architektura budynku mgr inz. arch . Teresa Kolasa-Maluty 1 C
spl*cjalnoﬁé architektoniczna . 30.10.2020r {A{W%
upr. nr 402-Km/73
SPIS ZAWARTOSCI :
Strona tytulowa str. 1- 1A
Oswiadczenie projektantow str, 2
Uprawnienia projektantow i wpis do izby inZynierow str. 3 -4
Opis techniczny do projektu koncepcji architektonicznej str. 5 -8
Projekt zagospodarowania terenu rys. A/l str. 9
Rzut parteru rys. A/2 str. 10
Rzut | pigtra rys. A/3 str. 11
Rzut Il pigtra rys. A/4 str. 12
Rzut 111 pietra rys. A/S str. 13
Rzut IV pigtra rys. A/6 str. 14
Elewacja frontowa rys. A/7 str. 15
Elewacja tylna rys. A/8 str. 16
Elewacje szczytowe rys. A/9 str. 17
Wizualizacja str. 18- 19




S ]

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 5, art. 20 ust. 4 i art. 34 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2013r poz.1409 tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami) oSwiadcza sig ,
ze opracowana dokumentacja projektowa dot. Koncepcji budowy 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami w czesci parterowej i 4 kondygnacjami mieszkalnymi oraz z
miejscami postojowymi , dojéciami i dojazdami ,wiata $mietnikowg i placem zabaw oraz
podziemnymi zbiornikami retencyjnymi przy ul. Mickiewicza w Puttusku sktadajgcego
sie z 3 zadan inwestycyjnych , zlokalizowanych na dziatce nr ewid. 67/9 , 67/10. 67/11, 67/12,
67/13, 67/14, 67/15, 67/16, 67/17 obreb 0012, zostata sporzagdzona zgodnie z wymaganiami
ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia
budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Uzyte w dokumentacji nazwy wyrobow i elementow  ktore wskazujg lub mogtyby kojarzy¢
sie z producentem lub firma nie majg na celu preferowania wyrobu lub materiatow danego
producenta lecz wskazanie na wyréb, materiat lub element ktéry powinien posiadac cechy —
parametry techniczne nie gorsze od zatozonych w dokumentacji.

Oswiadczamy , ze projekt zagospodarowania terenu zostat wykonany na
aktualnej kopii mapy zasadniczej zgodnej z oryginatem mapy

ZESPOL PROJEKTOWY:

B PROJEKTANT
SPECJALNOSC SPRAWDZAJACY : PODPIS
magr inz. arch. Andrzej Horoderski N .
Architektoniczna |upr. nr Bf. 3/83 ff’/“-“_‘* /
mgr inz. arch . Teresa Kolasa-Maluty | ! b
upr. nr402-Km/73 \ i s

Suwatki, 30.10.2020 r
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OPIS DO KONCEPCJI
budowy 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgarazami w czgsci
parterowej i 4 kondygnacjami mieszkalnymi oraz z miejscami postojowymi ,

dojsciami i dojazdami ,wiatg Smietnikowg i placem zabaw oraz podziemnymi
zbiornikami retencyjnymi przy ul. Mickiewicza w Pultusku skladajgcego

si¢ z 3 zadan inwestycyjnych , zlokalizowanych na dzialce nr ewid.

67/9 ,67/10. 67/11, 67/12, 67/13, 67/14, 67/15, 67/16, 67/17 obreb 0012,

kategoria obiektu budowlanego — XIII

1.Cel opracowania koncepcji

Opracowanie stanowi podstawe do sporzadzenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji zgodnie
z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. 2018 poz. 1496 )

2.Zakres zadania inwestycyjnego

Opracowano koncepcj¢ dla 3 zadan inwestycyjnych .

Kazde zadanie inwestycyjne obejmuje 1 budynek :

- do 40 lokali mieszkalnych,

- garaz wielostanowiskowy w czg$ci parterowej na 22 stanowiska samochodow osobowych

- zbiorniki retencyjne wod opadowych

- wiate $mietnikows o wielkosci umozliwiajacej segregacj¢ odpadow

- miejsca postojowe na terenie — 18 miejsc postojowych co zapewni parytet 1 migjsce postojowe na |
mieszkanie

- przylacze kanalizacji sanitarnej

- przylacze kanalizacji deszczowej

- przylacze wodociggowe

- przylacze sieci cieplnej

- przylacze energetyczne
W ramach zadania inwestycyjnego nr 3 zaprojektowano ogélnodostgpny plac zabaw .

3. Istniejgcy stan zagospodarowania
Teren przeznaczony pod zabudowg potozony jest na dziatkach nr 67/9,67/10. 67/11, 67/12,
67/13. 67/14, 67/15, 67/16, 67/17 obrgb 0012, przy ulicy Mickiewicza w Pultusku(droga powiatowa).
Teren przeznaczony pod zabudowg pozbawiony jest zieleni $redniej i wysokiej i nie wystgpuje
na nim jakakolwiek zabudowa kubaturowa . Teren dzialek jest plaski .
Teren przeznaczony pod zabudowg lezy w granicach administracyjnych miasta Pultuska .
4. Opis polozenia
Od strony poludniowej , teren inwestycji graniczy z droga publiczng ( droga powiatowa - ulica
Mickiewicza ) o szerokosci jezdni 5,0 m o nawierzchni bitumiczne; .
Od strony wschodniej, teren inwestycji graniczy z dziatkg niezabudowang .
Od strony péinocnej , teren inwestycji graniczy z dziatkg niezabudowang .
Od strony zachodniej , teren inwestycji graniczy z realizowang budowa budynku mieszkalnego ,
wielorodzinnego

5. Opinia geotechniczna
5. 1.Budowa geologiczna terenu.

Na podstawie wykonanych badan stwierdza si¢, ze warunki geotechniczne w miejscu projektowanej
zabudowy mieszkalnej wiclorodzinnej uzna¢ nalezy za srednio korzystne z uwagi na:
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- zaleganie bezposrednio pod warstwa gleby, w strefie do gigbokosci 1,4- 2,9 mppt piaskéw gliniastych,
gléwnie o konsystencji plastycznej

- warstwa Ila /IL= 0,35[IC = 0,65 wg ww. normy|, ktére charakteryzujg si¢ wyraZnie nizszymi
warto$ciami parametrow nosnosci,

- wystgpowanie w rejonie otwordéw nr 4 i 5 cienkiej i niecigglej warstwy piskow drobnoziarnistych i
podrzednie $rednioziarnistych srednio zaggszczonych

—warstwa I11 /ID=0,40 [ID = 40% wg PN-EN ISO 14688-2], ktére posiadajg relatywnie wysokie wrtosci
parametrow wytrzymatosciowych,

- zaleganie w ponizej glebokoscei 1.4 — 2.9 mppt gruntéw spoistych tj. glin pylastych zwigztych w stanie
twardoplastycznym, wydzielonych warstw 1la i Iib /IL= 0,16 i IL= 0,10 [IC = 0,94 1 IC = 0,90, wg
normy PN-EN ISO 14688-2] ktére posiadaja wyzsze wartosci parametrow geotechnicznych,

- wystepowanie w strefie powierzchniowej do glgbokosci 0,4-0,7 mppt warstwy gleby préchniczej,
ktora jest gruntem nieno$nym dla obiektéw kubaturowych

-nicagresywny charakter srodowiska gruntowego w stosunku do podziemnych konstrukcji betonowych,
o symbolu: E.-T.1.w,

--, srodowisko gruntowe, wilgotne, nicagresywne. Ocena dotyczy betonéw z cementu portlandzkiego o
zawartosci 300 kg/m3 1 w/c = 0,6

Grunty w kategorii geotechnicznej Ila nadajg si¢ do bezposredniego posadowienia .

6. Projektowane zagospodarowanie dzialek
6.1. Budynki mieszkalne -3

Projektowane budynki mieszkalne o 5 kondygnacjach nadziemnych , 2-klatkowe ze
stropodachem plaskim.

W kazdym budynku zaprojektowano 40 lokali mieszkalnych , wezel cieplny .pomieszczenie
wodomierza, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenie telekomunikacyjne, miejsca postojowe dla
samochodow ( 22) i niezbedng przestrzen komunikacyjng.

Komunikacj¢ pionowa pomigdzy poszczegolnymi kondygnacjami  zapewnig dwie klatki
schodowe z dzwigami osobowymi z przystankiem na poziomie terenu.

6.2. Uklad komunikacyjny.

Obstuge komunikacyjng zapewnia istniejace zjazdy z drogi powiatowej 3403 W (ulicy

Mickiewicza) . Jest to droga powiatowa o szerokosci powyzej 6,0 m .
6.3. Dostepnosé osobom niepelnosprawnym.

Na terenie inwestycji zaprojektowano w bezposrednim sasiedztwie budynku wydzielone miejsca
parkingowe przeznaczone dla pojazdu osoby niepelnosprawnej. Wszystkie ciggi piesze zapewniajg
swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b na wozkach: spadek podtuzny nie przekracza 6%.

6.4. Zielen i mala architektura.

Na terenie inwestycji oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie stwierdzono wyst¢gpowania
zadnych form zieleni podlegajacej ochronie lub adaptacji. Na wszelkich fragmentach terenu
nicutwardzonego przewiduje si¢ urzadzi¢ nawierzchnie roslinno - trawiaste.

Mata architektura gospodarcza be¢dzie towarzyszyla glownie ciggom pieszym i wejsciom do
budynkéw. Przewiduje si¢ ustawienie przy wejéciach do budynkéw koszy na smieci.

Przy kazdym z budynkéw zaprojektowano systemowa wiatg $mietnikowg. Sposéb gospodarowania
odpadami — odpady stale bedg gromadzone w pojemnikach z zapewnieniem ich wywozenia na
podstawie umowy z podmiotami prowadzacymi zbior i wywoz odpadow na terenie gminy. Najdiuzsza
odleglos$¢ do kontenerow smietnikowych nie przekracza 80.0 m



6.5. Plac zabaw.
Zaprojektowano 1 ogélnodostgpny plac zabaw. Na etapie projektowania zostanie on wydzielony

plotem i wyposazony w urzadzenia zabawowe .

7. Uzbrojenie terenu.

7.1. Zapotrzebowanie na media infrastruktury technicznej - oddzielnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego

- woda - 25,2 m"{d

- Scieki socjalno — bytowe - 227m'/d

- energia cieplna dla potrzeb cieplej wody uzytkowej - 45,0 kW

- energia cieplna dla potrzeb grzewczych - 96,0 kW

- energia elektryczna - 120,0 kW
7.2. Sposéb podlaczenia

Teren posiada w swoim sasiedztwie istniejace uzbrojenie niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania budynkéw mieszkalnych. Zaprojektowano rozrzad przylgczy uzbrojenia terenu :

- odprowadzenie $ciekow bytowych - przylacze do istniejacej kanalizacji sanitarnej

- odprowadzenic wod opadowych z orynnowania oraz z drenazu opaskowego i terenoéw
utwardzonych — sie¢ miejskiej kanalizacji deszczowej poprzez pakiet zbiomikow retencyjnych

- zaopatrzenie w wodg — przylacze z istniejagcego wodociggu

- zaopatrzenie w cieplo dla potrzeb ogrzewania pomieszczen i podgrzewania wody— z miejskiej
sieci cieplowniczej

- zasilanie budynku w energi¢ elektryczng wg warunkow ZE

- instalacja telefoniczna sposob podigczenia budynkow do sieci zewngtrznej zostanie ustalony po
wyborze oferenta przez mieszkancow

8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

Kultury wspolczesne;j.
Inwestycja nie jest polozona na terenie objetym ochrong konserwatorska.

9. Wplyw eksploatacji gorniczej — nie dotyczy

10. Istniejace i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia

Teren na ktérym realizowana jest inwestycja nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody i nie lezy w obszarze NATURA 2000. Projektowana
inwestycja nie bedzie utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow i terenéw polozonych
w sasiedztwie zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejagcym zagospodarowaniem:

- bedzie dostep do drogi publicznej o szerokos$ci utwardzonej jezdni pow. 5,00 m ( ul. Mickiewicza );

- bedzie mozliwo$¢ korzystania z wody. energii elektrycznej i cieplnej, kanalizacji oraz srodkow
lacznosci:

- bedzie dostep $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

- nie utrudni zagospodarowania dzialek sasiednich.

Wszystkie elementy inwestycji bedg zlokalizowane na terenie bgdacym do dyspozycji inwestora
na cele budowlane. W czasie realizacji i eksploatacji inwestycji nie bgdzie hatasu, wibracji, zaklocen
elektrycznych i promieniowania jonizujacego ponad obowigzujace normy okreslone przepisami prawa.

Ze wzgledu na zastosowane rozwigzania techniczne poziom hatasu nie przekroczy max . 65 dB
wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenic w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku .

W czasie realizacji i eksploatacji inwestycji nie wystapi zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby
ponad obowigzujace normy okreslone przepisami prawa.



10.1. Obszar oddzialywania
Obszar oddzialywania inwestycji zamyka si¢ w granicach opracowania ( dz. Nr 67/9 , 67/10.

67/11,67/12,67/13, 67/14, 67/15, 67/16, 67/17 )

10.2. Podstawy prawne

Projektowana inwestycja spefnia wymagania :

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (Dz. U. z 2002 r Nr 75 poz. 690
z pozn. zm.)- §11, §13,, §57, §60, §309-312, §323-327

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 2013, poz. 1232 z pézn.
zm.) — art. 74-76

- Zalgcznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku — Tabela 1,2.4 liczba
porz. 2, Tab 3 liczba porz. 3.

10.3. Gospodarka odpadami.

W czasie inwestycji odpady stale beda gromadzone i wywozone na wysypisko nieczystosci,
natomiast po zakonczeniu budowy i oddaniu obiektu do uzytkowania odpady stale odbierane beda na
ogolnych zasadach obowigzujacych w Pultusku.

10.4. Emisja zanieczyszczen, drgan, promieniowania, wplyw inwestycji na istniejgcy drzewostan,
oraz gleb¢, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢¢ moggcych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w mysl przepisow z zakresu ochrony srodowiska, w trakcie przygotowania, realizacji i prac
budowlanych zapewniona bgdzie ochrona $rodowiska, w szczegolnosci ochrona gleby, zieleni oraz
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych. Projektowana inwestycja nie bgdzie miala
negatywnego wplywu na uzytkownikéw dziatek sgsiednich i mieszkancow w otoczeniu
budynku. Nie przewiduje si¢ wytwarzania zanieczyszczen gazowych pytowych i ptynnych oraz
promieniowania.

11.Zestawienie parametréw niezbednych do zlozenia wniosku zgodnie z Art.7
ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
( Dz. U. 2018 poz. 1496 )
- ilo$¢ zadan inwestycyjnych -3
- ilo$¢ mieszkan w kazdym zadaniu inwestycyjnym ( kazdym budynku) — min. 32 , max. 40
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w kazdy zadaniu inwestycyjnym , kazdym budynku ) -
min. 1750,00 m’, max. 2000,00 m’
- odleglo$¢ od Szkoly Podstawowej nr3  —ok. 850 m
- odleglos¢ od terenoéw rekreacyjnych ( Park 3 Maja) —ok. 1700 m
- odleglos¢ od przystankéw komunikacji zbiorowej - ok. 850 m ( przystanek przy ul. Mickiewicza )
- projektowany wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych w stosunku do ilosci
mieszkan 1:1
- projektowany wskaznik intensywnosci zabudowy -1,62
- projektowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0.22

OPRACOWAL

mgr inz. arch. Andrzej Horodenski

M. 5
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