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ZESPÓŁ PROJEKTOWY:

ZAKRES FROJFKTANT DATA
OPRACOWANIA SI'RAWDZAJĄCV m-RAmWAMA/ Ponms

SPRAWDZENIA
mg 111 arch Auducj Hmm.-M1

,„gmwdmmw «pchaInnśń mchilekwmcznu su w 30201 ~ ,
„~mm. upr NrBI :. x; łuku
„Mmmmrudym. ma 11/ arch Tum KuiamrMuluu ' '

<pZC|aI|1nvśr arcl EHCI —

'
1111113031” (MWW

upr. „4021111173 1

sms ZAWARTOŚCI :

51mm: (ulewa 511 1› 1/1

Oświadczeni: pmjeklamńw str 2

Uprawmenia projektantów1wpis do 1sz lmynierów 511 3 4
Oplslechniczny do projekm koncepqi archilckwmcznej su 5 - x

Projekl zagospodarowania mmm rys„ A/l sm 9

Rzut panem rstx/Z su ll)

Rzullpięlm rys„A/3 str 11

11211111 pAęu'a rys./XM sw 12

Riu! 111 pięlm rys A/S 511 13

Rmx 1v pi tra rys A/ó sn. 14

Elewacja frommva rvs. A/7 511. 15

Elewacja lylna rys A/a 511.16

Elewacje smzvmwe ry_~ A/9 slr. 17

Wivuali/acja sw, 13 , 19



OŚWIADCZENIE

Na podstawre art 5„ art 20 ust 4 » art 34 ustz ustawy z dma 7 irpca 1994! Prawo
Budowiane (Dz u : zmar poz 1409 tekst jednomy : późnIEJszerti zmianami) oświadcza sie „

ze opracowana dnkumentaqa projektowa dot Koncepcjl budowy 3 budynkow mieszkalnych
wretorodzrnnycn zgarazami wt::ęści parlemwe] » 4 kondygnaqami mieszkainymi oraz :
mlejscaml postojowmi „ dojściami | do»azdami „wiata śmielntkową i placem zabaw oraz
podziemnymizbiormkamirelencymymi przy ul Mickiewicza thmusku sktadatąoegc
się z : zadan inwestycyjnych „ ziokatrzowanyet» na dziatoe nrewid 5719 „ 67/10 67/11„ 67/12»
ema 57/14„ 67/15, 67/16„ 67/17 obręb oma wstała sporządzona zgodnie z wymaganiami
ustawy ustaleniami określonymi w decyzyact» admtnlstracyjnych dotyczących zamterzenia
budowianego, obowiąxującymipnepissmt oraz zasadam» wledZy technicznej

Użyte w dokumentaqt nazwy wyrobów » eiementow „ktorewskazują lub mogłyby kajaayc
się z producentem tuo irrma nie mam na celu preferowanie wyrobu tub materratow dsnegn
producenta tecz wskazanie na wyrób„ materrat tuo element „który prInIen posiadac cechy -
parametry teennrczne me gorsze od zatozonycr» w dokumentacji

Oświadczamy „ że projekt zagospodarowania terenu zastat wykonany na
aktualnej kopii mapy zasadniczej zgodnej : oryginatem mapy

ZESPÓŁ PROJEKTÓW:

„ ,
PROJEKTANT

SPECJALNOSC SPRAWDZAJĄCY : PODPIS

mgr luz arch Andrzej Horoder'tski AL
Arehitektonicxna upr nr Bt 3/83 Mm

mgr irtz arch Teresa KolasaMaluly » „» „,
x

upr nrwzexmna K ””

SuwaIkL 30 102020!
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OPIS Do KONCEPCJI
budowyshiidynlcow mieszkalnych wielorodzinnych zgarazami wczęści

parlerowej 4 kondygnacjami mieszkalnymi oraz z miejscami posiojowymi,
dojściami i dojazdami ,wiutą śmielnikową i placem zabaw oraz podziemnymi
zbi riiikami relencyjnymi przy ul. Mickiewicza w Pullusku skladajaccgo

się z : zadaii inwestytyjnych , zlokalizowanych na dzialcc nr ewid.
67/9 . 67/10. 67/11, 67/12. 67/13. 67/14, 67/15. 67/16, 67/17 obręb 0011,

kalegoria obiekiu budowlanego* Xlll

LCeI uprawwnnia koncepc
Opraccwanic sianowi podsmwę do sporzadzenia wniosku o nsialcnic lokalizacji 'nwesiycyi zgodnic

, nsiawa z dnia 5 lipca 20111 r o olaiwieniach w przygotuwaniu i realizacii inwcsiycii mieszkaniowych
ord! inwesiycji iowai-zyszacycli ( Dz 11. 20111 poz 1496]

2.2akres zadania inwestycyjnegn
Opracowano knncepcjc dla 3 zadan inwes1ycyynych
Kazde zadam/: inwestycyjne obcymiiie 1 budynek,
. do 40 lokali mieszkalnych.
.garaz wielosianowiskowy w cięści panemwcj na 22 Simmi/iska samochodow osobowych

_ ' rciencymcwo'd opadowych
. wiaic smieinikcwa o wielkości umozliwiniaccj segregację odpadów
, mieysca puslojnwc na rerenic , 18 micjsc posiinowych co zapewni paryiei 1 miejsce posmjnwc na 1

mi szkamc
. przylaczc kanalizacji saniiamei
. pizylacre kanallzacji deszczowej
. przylacze wodociągowe
› przylacze sieci cieplnej
. przylaczc cnergeiyczne
w ramach zadal-lila inwesrycyjncgo nr : zaproyckicwanc ogólnodosicpny plac zabaw .

3. lsiniejacy Stun zagospodarowania
'l'ercri vac/naczony pod zabudowę polozony Jest na dzialkacli nr 67/9,67/ln 67/11. 67/12.

67/13. 67/14. 57/15. 67/16. 67/17 chrcb 11012. pizy ulicy Mickiewicza w Fuhusku<dmgapowialcwa)
Tcrcn przeznaczony pod labudowq pozbawiony ieci zieleni średniej i wysokici i nie wyslępujc

nanim iakakclwick zabudowa kubaiumwa. Tcrcn dzialck jeai plaski.
Teren przeznaczony pod zabudowę leży w granicach administracyjny/shrniasia Folioskc .

4. Opis polozenia
ud sircriy południowe" icrcninwcsiycji gianiczyzdroga publiczna (droga puwialowa .iilica

Mlcklcwlcza › o szeroko. Jezdni 5.0 ni o nawierzchni bilumlcalql .

Ddslrony wschodnie,. iercn inwosiycji graniczy z dzialka niezabudowana
Odslmny polnccnci lcreninweslycjl graniczyz dzialkanie/ahudcwana.
Od sirony zachcdnicj . ieren inweslycii graniczy z rcalizcwana budowa budynku mieszkalnego .

wielorodzinnego

5. Opinia geolechniczna
s. 1.lxiidowa geologiczna iercnu.

Na podslawlc wykonanych badan si erdra sic. że warunki gcoieclinicme w rnicjacu projekiowanei
zabudowymlcszkalncj wiclorodzinnei uznać nalezy za śrcdmc korzysmc z uwagi na:



(i

. zaleganie bezpośrednio pod warsiwą gleby, w sirene do glebokos'ci ma 2,9 mppi piaskow gliniasiycli.
głownie o konsysieneji plaslyeznei
› warslwa ila IIL: 0.35[[C z 0.65 wg ww. nonnyl. krdre cliumkleryzują sie wyrażnie mzszyoni
wanoseiami parameirow nos'nosei.
. wysicpowanie w rejonie olwordw nr 4 i 5 cienkiej i nieciąglei warslwy pisków dmbnnziamistych i

podrzędnie średnioziamistych srednio zagęszczonych
fwarsiwa Ill /ID*D.4D [ID : 40% wg PN-EN [50 1468872]. które posiadają relatywnie wysokie wnus'cx
paramelrow wyirzymaloseiowycli,
- zaleganie w ponizej glebokos'ci l.4 2.9 mm)! grunlri 'spnislych ij. glin pylasrycli zwi .iych w sianie
mrdoploslycmym. wydzielonych warstw ile i lib llL 0.16 i Nr o_lo [IC : 0,94 i [L 0.90, wg
normy PN

~ lso „mikkim posiadaja wyzsze wanos'ci paromcriow geoieclinicznyeli.
. wyslcpowuniew sirene powierzolmiowejdo glebokos'ci okiem mppi wamwy gleby próchniezei,
kioia jesl grunlem nienosnym dla obickiow kubalurowyeli
mieagrcsywny charakter środowiska gruniowego w slosuriku do podziemnych konslrukcji betonowych.
u symbolu . .

śludowlsko gruniowe. wilgolne, nieagresywne nocna dorycry beronow z cementu ponlondzkiego o
zawarluści 300 kym3 i w/c : 0,6
Gmniy w kniegorii georeclinieznej lla nadają się do bezpośredniego posadowienia

6. Projektowane ugnspudarowaniedzialek
5.l. Budynki mieszkalne -3

Projekiomme budynki mieszkalne o 5 kondygnacjach nądziemnyeli , zeklaikewc zc
slropodachcm plaskim

Wk ' yin budynku zaprojeklowano 40 lok-ali mleszkalnych „wezeleieplnypomies zemc
wodumiel'l . pomieszczenia gospodarcze. pomieszczenie lelekomunikacyjne. miejsca poslujuwc dla
samochodów(22ł i niezbędną przesuzeii komunikacyjna.

Komunikację pionowa pomiędzy poszczególnymi kondygnacjm zapewnią dwie klalki
schodowe z dźwigami Osobom/mi % puyslankicm na poziomie lemnu.
6.2. Uklad komunikacyjny.

obsiugę komunikacyjną zapewnia islniejąee zjazdy z drogi powialuwej 3403 w (ulicy
Mickiewicza) l- Ilo droga powiaipwa o szerokosci powyzej 6,0 in.

asubnm niepelneipi-iwirym.
. projekiowano w bezpośrednim sasiedzlwie budynku wydzielone miejsca

parkingowe przeznaczone dla pojazdu osoby niepelnosprawnej Wszyalkie ciągi piesze zopewninją
swobodne przemicsnmme sie osób na wozkaeli; spadek podluzny nie przekrdcm 5%

„. Ziele ala inhilekmn.
Na lerenie inweslycji oraz w bezpośrednimjego sąsiedzlwie nie siwierdzono wysiepowania

zadnycli ionn zieleni podlegającej oelironie lub adaplacji. N ws/elk ii rmgmcniacli icrenu
nieuiwardzonego przewiduje sie urządzić nnwicrzelinie ros nno-lrawiasle
Malo areliireklumgospodarcza bedzie lowamyszyla glownie eiągom pieszym i wejsciom do
budynków Frzcwlduj: sie usiawienie przy wejściach do budynkow koszy na śmicci

Przy kazdym , budynkbw zaprojekiowano sysiemową wiale śmiemikowa. Sposob gcspudarovmnia
odpadami , odpady slale bedą gmmadmne w pojemnikach z zapewnieniem ieli wywozem nn
podsrawie umowy z podmioiprni prowadzącymi zbioi i wywoz odpadów na terenie gminy.Najdluis/a
odlegluść do konrenerow Śmiemikuwych nie pr/ekracm 30le m



tns. Plac zabaw.
7apmjekmwano l agólrlodnslępny plac zabaw Na etapie projektowania zostanie on wydzielony

plntern i wyposazony w urzadzenia zabawowe '

7. Uzbrojenie terenu.
7 l 7apnlnebnwlnie na media inlnslruklury technicznej . oddzielniz dla każdego zadania

inweityeyjnogo _

. wod-a . 25.2 rn'/d

. s'cieki socjalno - bytowe . 22,7 mę/d

. energia cieplna dla potrzeb cieplej wody uzylknwei . 45.0 kw

. energia cieplna dla potrzeb grzewczych . 96,0 kw

. energia elektryczna . imo kw
7.2. Sposob pndlqczcnia

'! ercn posiada w swoim sąSledzlwlc istniejace uzbrojenie niezbędne do prawidlowego
funkcjonowania budynkow mieszkalnych zaprojektowano rozrzad przyla ' uzbrojenia terenu :

. odprowadzenie sciekow byluwych . przylaeze do istniejącej kanalizacj annarn .

. odprowadzenie wod opadowych 7 orynnowantn oraz z dtenazu opaskowego i terenow
utwardz nych . siec miejskiej kanaliucjl deszczowej poprzez pakiet zbiorników retencyjnych

. laopalrz nie w wode . pizylacze z istniejacego wodociagu

. zaopatrzenie w cieplo dla potrzeb ogrzewania pomieszczeń i podgrzewaniawody. , miejskiej
sieci ciepiowniezej

. zasilanie budynku w energie elektryczna wg warunkow ze
. instalacja telefontcz a sposob podlaczenia budynkow do sieci zewnetrznej zostame ustalony po
wyborze oferenta pvzez mieszkancow

s. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dóbr
kultury wspólczesnej.

lnwestyeja nie jest polozona na terenie nbjęlym ochrona konserwatorska

9. Wplyw eksploatacji górniczej , nie dotyczy
lo. lstniejace i przewidywanezagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia

użytkownt ów projektowanego obiektu budowlanego i jego olomnia
Teren na klórym realizowana jest inwestycja nie jesl objety zadna z form ochrully przyrody

zgodnie 7 ustawa o ochronie przyrody i nie lezy w (ibsume NATURA 2000 Prujekluwana
inwestycja nie bedz utrudniae prawidlowego funkcjonowania obiektów i lcrcnów polozonych
wsasiedztwiczgodniezich przeznaczeniem. istniejącym zagospodarowaniem;
. będzie dostep do drogi publicznej o szemkoścx utwardzonejjezdni pow. 5,00 m ( ul Mlcklewlcva ›,
. będzie możliwość korzystania z wody. energii elektrycznej i cieplnej. kanalizneji oraz srodkow
lacznosci;

. bedzie dostep swiatla d/lennegc do pomieszczen przeznaczonych na staly pnhyt ludzi;

. nie utrudni zagospodarowania dzialek sasiednich
Wszystkie elementy inwestycji beda zlokalizowane na terenie bedacym do dyspozy

na cele budowlane. w czasie mall/Mil . eksploatacji inwestycji nie bedzie halasu, wibracji, zaklocen
elektrycznych . promieniowania jonizującego ponad obowiazujace noi-my okreslone przepisami prawu

ye względu na zaslcsuvmnc rozwiazania techni .ne poziom halasu nie przekroczy niax . 65 dB
wg Rozporządzenia Ministra środowiska z dnia l pazdziernika 2012 r zmieniajace rozporzadzenie w
sprawte dcpuslczalnych poziomów balasu w środowisku '

Wwasiincallzaqlicksplnalacjiinwesly . nie wystąpi yameclysmmniepowietrza, wody igleby
ponad obowiazujace normy okreslone przepisami prawa.



10,1. Obszar oddzialywa ia
thrar oddzialywania inwcsiycji zamyka się w granicach opracowania : dz. Nr67/9 . 57/10

57/1 1. 07/11. 67/13, 57/14, 57/15. 67/15. 67/17)
10.1. Podsuwy prlwne
Proyckiowana inweslycja apclnia wymagani —

- Rozporzadzenie Minislra Infraslrukmry z dnia 11 kwicinia 1001 r w sprawie warunków
icchnicznych jakim powinny «ldpowladać budynkl . ich usytunwania (D/ 1/ 1 2001 rNr 75 poz. 590
z póżn. m.)- 511. glx. , 557. 550. 5309-311. 5313-327

. 1Jsiawy 1 dnia 17 kwicrnia 2001 r. . Prawo ochrony środowiska (Dz. L'. Nr 1013. poz 1131 z późn
zrn ) . an. 74-76

. Zalącmlk nr 1 do RozporządzeniaMinislxa środowiska z dnia 1 pazdziernika 1011 r lmiemajace
rozporzadzcnic w sprawie dopusnulnych poaomńw halasu w srodowisku * Tahcla LZA liczba
pon 1. Tab 3 liczba porz 3.
105. Gospodlrk: odpada-ni.

w crasic mweslycjl odpady aralc będą gmmadmne i wywomnc na wysypisko nieczystości,
narorniasl po zakańclcniu budowy i addanlu obieklu do uzyikowanra udpady sialo odhicranc będę na
ugólnych zasadach obowiaznyących w Fullusku.
10.4. Emi . zanicczyszacri, drgań. pmm

nm glebę. wrrdy nawierzchniowe i pndzlemnc.
Projckmwana inwcsiy a nie naiczy do przedsięwzięć mogącychmae/ąco oddalalywac' na

środowlsko w myśl przepisów 7 lakresu ochmny srodowiska. w trakcie pnygolnwanla. realizacji i prac
budnwlanych zapcwninna będzie ochrona środowiska. w szczcgblnos'ci ochrona glcby ricioni ora/.
nalnmlnegu ukS/mlmwanla rcrcnu i sibsunkdw wodnych ijeklowana inwestycja nic będzi: rniala
ncgarywncgowplywu na użylknwników dzialck sąsiednich i mies7kar'1cńw w olocrcnru
budynku Nic pna—wid ię wylwananiazanicczyszczcn gamwych pyluwych i plynnych oraz
promieniowania.

cincy drzcwnnan.

11.ch1awienie parametrów niezbędnych do zlozenia wninsku zgodnie z Arl.7
ust. 1 pkl. 7 uamwy z dnia 5 lipca 1018 r o ulatwieniachw przygotowaniu i

realiwcj Inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących
(nz.u.1018 poz. l496)

, ilość zadan inwcslycyjrlych - 3

, ilość mieszkań w kazdym zadaniu inweslycyjnym ( kazdym budynku) * min. 31 . max 40
. powiernchnia uzyikcwa mics7J<ań w kazdy zadaniu inwestycyjnym „ kazclyrn budynku .*
min 1750.00 1111. max 1000.00 m:
. udleglość od Szkoly Fodslawowcj nr 3 * ok. 350 rn

. oolcglcac nd rcrcnow rekreacyjnych ( Park 3 Maja ) * ok. 1700 m

. odleglosc od brzysvanków komunikac zlnorcwcj - ok. 850 m ( przyslanck przy ul. Mickicwicza ;

. projeklowany wskaznik micysc pos-niowych dla samochodów usobcwych w slusunku do Ilości
mieszkań 1:1

. pmjekluwany wskaźnik intensywności „budowy * 1. cz
„ orojckiowany wskaznik powicizchni biologiornic czynncr . 0,11

OPRACOWAL

mgr inż. mh. Andrzej Homdcnski
4,451” „
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