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KRS-SM.7145.2.2020
UMOWA NR. % /2020 W SPRAWIE NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta w dniu 21 stycznia 2020 r., w Puttusku, pomiedzy:

Gming Puttusk, ul. Rynek 41, 06-100 Puttusk, reprezentowang przez:
Wojciecha Gregorczyka — Burmistrza Miasta Puttusk, zwang dalej ,Najemcg”
a
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Puttusk Sp. z 0. 0. z siedzibg w Puttusku przy ul. Biatowiejskiej 17,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000151038, REGON:130306652, NIP: 568-12-77-224
reprezentowanym przez:

1. Prezesa Zarzadu — Pawtfa Krezotka

2. Cztonka Zarzadu — Marka Siekierskiego

zwanym dalej ,Wynajmujgcym”
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu mieszkalnego Nr 21 zlokalizowanego w Puttusku,
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Jana Pawta Il 19A sktadajacego sie z 2 pokoi, kuchni,
tazienki z w.c. oraz przedpokoju o tgcznej powierzchni uzytkowej 47,57m 2, usytuowanego na parterze,
wyposazonego w instalacje: wodng, kanalizacyjna, elektryczng, gazowa, centralnego ogrzewania,
domofonowa, telekomunikacyjna.

2. Przedmiotem najmu jest rowniez piwnica oznaczona numerem 21 o pow. 7,24 m %

§2

1. Wynajmujacy oddaje do uzytkowania lokal mieszkalny, o ktérym mowa w § 1 umowy, a Najemca lokal
ten przyjmuje w najem.

2. Wynajmowany lokal Najemca przeznaczy na cele mieszkaniowe, zwigzane z realizacjg przez Najemceg
zadan w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

§3

1. Najemca os$wiadcza, ze przedmiot najmu widziat i nie wnosi zastrzezen co do jego wygladu oraz stanu
technicznego.

2. Wyposazenie z wyszczegolnieniem znajdujgcych sie w lokalu instalacji, a takze stan techniczny
przedmiotu najmu zostanie okreslony w protokole przekazania sporzadzonym przez obie strony w
chwili wydania przedmiotu najmu.

3.  Wydanie lokalu nastapi w dniu podpisania niniejszej umowy.

§4

Najemca jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu mieszkalnego okreslonego w § 1 umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz umowag, z poszanowaniem obowigzujacego w Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Puftusk Sp. z o. o. regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego, a takie 2
poszanowaniem praw mieszkaricow sgsiednich lokali.

2. Najemca jest obowigzany utrzymac lokal i czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku we
wtasciwym stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym oraz chroni¢ je przed uszkodzeniem lub
dewastacja.

3. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie bezposrednio do osob, ktérym przedmiot najmu zostat
oddany w podnajem.

§6

1. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, gresu na balkonach
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okien, drzwi,

grzejnikéw, wanien, umywalek, zlewozmywakéw, muszli sedesowych, sptuczek, baterii i zaworow oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony wraz z ich wymiana, z wyfaczeniem
przewoddw zbiorczych,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewodow,

przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie
ich niedroznosci,

malowanie oraz naprawa uszkodzonych tynkéw scian i sufitow,

malowanie drzwi i okien,

innych elementéw wyposazenia lokali i pomieszczen przynaleznych,

§7
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, przerébki, adaptacje tylko za pisemng zgodg
Wynajmujgcego.
Wynajmujacy moze zazadac od Najemcy usuniecia wprowadzonych zmian w mieszkaniu i przywrdcenia
go do stanu pierwotnego, jezeli zostaly dokonane bez zgody Wynajmujgcego lub pokrycia kosztéw
przywrocenia do stanu pierwotnego.
Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowic¢ lokal i dokonac obcigzajgcych go napraw
lub Wynajmujacy dokona napraw i pokryje ich koszt z wptaconej kaucji zabezpieczajacej, okreslonej
w §8.

§8

Strony poswiadczaja, ze Najemca dokonat wptaty kaucji zabezpieczajacej w dniu 15 stycznia 2020 r.
na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze 45 1020 1592 0000 2102 0253 7512 prowadzony w
banku PKO BP S.A. w wysokosci 4 141,44 (stownie: cztery tysiqce sto czterdziesci jeden ztotych 44/100),
stanowigcej 6-krotnos¢ kwoty miesiecznego czynszu.

Kaucja jest zabezpieczeniem optat za czynsz i szkody w wyposazeniu lokalu przekraczajgacej normalng
eksploatacje i zostanie zwrdcona Najemcy w ciggu miesigca od dnia opréinienia mieszkania, w
wysokosci obliczonej zgodnie z zapisami art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, pomniejszonej o naleznosci
wobec Wynajmujacego z tytutu optfat za najem oraz koszty zwigzane z przywréceniem mieszkania do
stanu opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym.

§9
Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu czynsz najmu, stanowigcy iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu i stawki miesiecznej czynszu tj. 14,51zt za 1 m’. Wysoko$¢ czynszu ustala
Wynajmujacy na podstawie stawek okreslonych Uchwata Zgromadzenia Wspoélnikéw w/s ustalenia dla
zasobow mieszkaniowych Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Puttusk Sp. z o.0. miesiecznych
stawek czynszu.
Stawki czynszu s ustalane zgodnie z ustawg z dnia 26 paidziernika 1995r o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U.z 2019 r. poz. 2195).
O kazdej zmianie stawek czynszu Wynajmujgcy zawiadomi Najemce na 30 dni przed wejéciem w zycie
Uchwaty, o ktorej mowa w ust.1.

§10
Najemca uzytkujgc lokal i pomieszczenia przynalezne uiszcza czynsz i optaty niezaleine od
Wynajmujgcego zwigzane z przedmiotem najmu:
a) zuizycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw (zaliczka),
b) zuzycie cieptej wody (zaliczka),
c) centralne ogrzewanie (zaliczka),
d) odpady komunalne
Wysoko$¢ czynszu i opfat za korzystanie z medidw okresla Powiadomienie o wysokosci czynszu.
Ustalone wysokosci optat bedg podstawa do wystawiania indywidualnej faktury. Ostateczne rozliczenie
za centralne ogrzewanie nastapi nie pdzniej niz w ciggu 14 dni po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za dany rok. Koszty podgrzania wody uzytkowej rozlicza sie ostatecznie w okresach
kwartalnych wedtug rzeczywistych kosztéw ponoszonych przez TBS Puftusk Sp. z 0. 0. za dany kwartat.




Koszty zuzycia z. w. rozlicza sie w okresach kwartalnych, koszty odprowadzenia $ciekdw rozlicza sie w
okresach kwartalnych.

Powyisze optaty bedq ptatne przez najemce w terminie 14 dni od otrzymania faktury przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.

Wynajmujacy jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Najemcy o kazdorazowej zmianie opfat,
a Najemca zobowigzuje sie do regulowania naleznosci zgodnie z pisemnym zawiadomieniem.

Roczna wysokos$¢ czynszu i optat niezaleznych od Wtasciciela nie przekroczy kwoty 20 000,00zt
(stownie: dwadziescia tysiecy ztotych).

§11

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
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§12
W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniu szkody Najemca jest
zobowigzany niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, Strazy Miejskiej, Strazy Pozarnej.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub pefnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim przedmioty
do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych Wynajmujgcy sporzgdza protokdt.
Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:
a) okresowego badania sprawnosci instalacji gazowych, elektrycznych, wentylacyjnych oraz doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu i ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania.
b) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych najemce.

§13

Wynajmujacy wypowie umowe najmu na miesigc na przéd , na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli
Najemca:

a)

b)

)

uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszcza do
powstania szkdd, niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania, w sposob razacy lub
uporczywy wykracza przeciw porzgdkowi domowemu,

zalega z zaptata czynszu lub innych optat co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo
uprzedzenia na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

wynajat, podnajat lub oddat do bezptatnego korzystania lokal bez zgody Wynajmujacego,

§14
Wypowiedzenie, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, dokonane na pismie oraz okresla¢ przyczyny
wypowiedzenia.
Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia stron.

§15
Wynajmujacy wypowiada umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy Najemca uzyskat
tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Puttusku.
Wtasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy .

§16

Zmiany umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy ustawy O ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, Ustawy z dnia 26 paidziernika 1995r
,O niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektérych ustaw” oraz
przepisow Kodeksu Cywilnego




§18

Strony zobowiazuja sie rozstrzygad spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia ewentualne spory
wynikte w zwiazku z realizacja umowy, bedg rozstrzygane przez sady powszechne, wiasciwe miejscowo dla
siedziby Wynajmujgcego.

§19
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach w tym 2 dla Najemcy i jeden dla
Wynajmujgcego.
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