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UMOWA NR ORN.2151./ 742018

zawarta 14 maja 2018 roku w Puttusku pomiedzy:

Gming Puftusk, ul. Rynek — Ratusz 41, 06-100 Puftusk, NIP 5681540236, REGON: 130377907, reprezentowana
przez Andrzeja Popowicza — Zastepce Burmistrza Miasta Puftusk dziatajagcego na podstawie upowaznienia nr
78/2018 z 16 marca 2018r.

przy kontrasygnacie Teresy Turek — Skarbnik Miasta Puttusk,

zwang dalej ,Zamawiajgcym”

a

NEOEnergetyka Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Pana Tadeusza 10, 02-494 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000609330, posiadajgca NIP 5223058499, REGON 364028730 reprezentowana przez Szymona
Pyca — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,Wykonawcg”

zostafa zawarta niniejsza umowa o nastepujace] tresci:

§1.

1. Przedmiotem zamdwienia jest przygotowanie wybranej dokumentacji aplikacyjnej w ramach
ogtoszonego konkursu nr RPMA.04.03.01-IP.01-14-078/18 Dziatanie 4.3 Redukcja emisji
zanieczyszczer powietrza i rozwdj mobilnosci miejskiej — Typ projektu — Ograniczenie Jniskie] emisji”,
wymiana urzadzen grzewczych. Zakres prac w ramach zdefiniowanego celu obejmuje opracowanie
audytow energetycznych lub $wiadectw charakterystyki energetycznej dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych na terenie Gminy Puftusk oraz budynkdéw uzytecznosci publiczne;
Gminy Puttusk w zakresie weryfikacji istniejgcej dokumentacji obiektéw do wniosku
o dofinansowanie. Wykonawca zobowiazany jest do aktualizacji przedmiotu umowy, w przypadku
zgtoszenia uwag przez Mazowieckg Jednostke Wdrazania Programéw Unijnych na etapie oceny
formalnej oraz merytorycznej i koniecznoéci dokanania korekty.

2. Przedmiot umowy obejmuje dokonanie nieodptatnego wstepnego audytu energetyczny lub
swiadectwa charakterystyki energetycznej, co ma na celu wytonienie nieruchomogdci, ktére wstepnie
kwalifikujg sie do objecia wsparciem w ramach Projektu, a nastgpnie opracowanie wiasciwych
audytow energetycznych lub sSwiadectw charakterystyki energetycznej dla budynkow objetych
wsparciem projektu.

3. Wykaz budynkéw uzytecznosci publicznej Gminy Puttusk i budynkéw wielorodzinnych:

- Blok przy Al. Wojska Polskiego 13 A,
- Blok przy ul. 17 Sierpnia 58,

4. Wykaz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

5. Wykonawca zobowigzany jest do opracowania audytéw energetycznych lub 3$wiadectw
charakterystyki energetycznej tylko w przypadku, gdy budynek posiada maksymalng wartosc¢
wskaznika EPH+W nie wigkszg niz 150 kWh/(m2 x rok) dla domdéw jednorodzinnych lub 135
kWh/(m2 x rok) dla domow wielorodzinnych.

6. Audyt energetyczny lub-éwiadectwo charakterystyki energetycznej nalezy wykonaé¢ osobno dla
kazdego budynku.

7. Gtownym zadaniem audytu energetycznego lub $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla
kazdego budynku ma by¢ okreslenie zakresu oraz parametréw technicznych i ekonomicznych
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, ze wskazaniem rozwiazania optymalnego, w szczegdlnosci
z punktu widzenia kosztéw realizacji tego przedsiewzigcia oraz oszczednosci energii.

8. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot zaméwienia zgodnie z:

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytéw, a takze
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10.

11.

12,

13.

14,

algorytmu oceny opfacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego;

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury Rozwoju z dnia 3 wrzeénia 2015r, zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci  audytu
remontowego, wzorow kart audytdw a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego;

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz S$wiadectw
charakterystyki energetycznej;

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Wykonawca audytu lub Swiadectwa charakterystyki energetycznej powinien w szczegdlnosci:

- okresli¢ charakterystyke techniczng budynku w zakresie niezbednym do wykonania audytu lub
swiadectwa charakterystyki energetycznej, dokonac analizy aktualnego stanu technicznego budynku
majacego wplyw na zuzycie energii cieplnej;

- dokonac oceny sprawnosci systemu ogrzewania: rodzaj zasilania w ciepto, rodzaj grzejnikow, sposdb
regulacji uktadu, wielko$¢ strat na przesyle, wykonanie bilansu ciepta dla standardowego sezonu
grzewczego;

- W wyniku dokonanej analizy stanu technicznego obiektu oraz oceny sprawnoéci systemu ogrzewania
okresli¢ zakres niezbednych prac termomodernizacyjnych koniecznych do wykonania w celu
obnizenia kosztow: zmiany sposobu ogrzewania budynku, wykonania instalacji centralnej cieptej
wody uzytkowej, wykonania instalacji centralnego ogrzewania i wezfa cieplnego, modernizacji
systemu wentylacji (np. poprzez montaz uktadu odzysku, rekuperacji ciepta), wymiany wyposazenia
na energooszczedne, modernizacji przegréd zewnetrznych budynku, modernizacji lub wymiany
stolarki zewnetrznej na efektywne energetycznie.

Ponadto Wykonawca okreéli zakres robot towarzyszacych niezbednych do wykonania wiasciwej
wymiany Zrodta ciepta oraz dokona uproszczonej kalkulacji kosztow w powyiszym zakresie.
Dodatkowo, jako odrebne warianty w audytach lub $wiadectwach charakterystyki energetycznej
Wykonaweca uwzgledni m.in. usprawnienia termomodernizacyjne polegajagce na: wymianie
oswietlania na energooszczedne, modernizacji instalacji elektrycznej budynku, ktdra skutkowad
bgdzie zmniejszeniem zuzycia energii elektrycznej, zastosowania odnawialnych #rédet energii: ogniw
fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych lub innych zaproponowanych przez Wykonawce.

Przyjete w audycie lub swiadectwie charakterystyki energetyczne; wymagania izolacyjnosci cieplnej
(wartosci wspétczynnika przenikania ciepta U) i inne wymagania zwigzane z oszczednoscig energii dla
stosowanych materiatow | urzadzert powinny by¢ spetnione wedtug Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Audyt lub $wiadectwo charakterystyki energetycznej powinien takze wskazywac nastepujgce
parametry:

- zmniejszenie rocznego zuzycia energii pierwotnej w budynku w kWh/rok:

- ilos¢ zaoszczedzonej energii cieplnej w budynku w GJ/rok.

Wykonawca zobowigzany jest na biezgco uzgadniaé z Zamawiajacym proponowane w danym audycie
lub $wiadectwie charakterystyki energetyczne] dziatania i zakres analiz, w tym w szczegdlnosci wybor
wariantu optymalnego.

§2.

1. Zamawiajacy po podpisaniu umowy udostepni Wykonawcy wszelkie posiadane informacje oraz
posiadang dokumentacje techniczng budynkéw dla ktérych Wykonawca ma sporzadzi¢ audyty
lub swiadectwa charakterystyki energetycznej.

2. W przypadku braku lub niekompletnoséci posiadanych informacji oraz dokumentacji obowigzkiem
Wykonawcy bedzie sporzadzenie obmiaréw i ogledzin budynkéw oraz pozyskanie wszelkich
informacji niezbednych na potrzeby wykonywanych audytéw lub $wiadectw charakterystyki
energetycznej.
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§3.

1. Strony postanawiaja, iz przedmiot umowy wymieniony w §1 bedzie wykonany
w nieprzekraczalnym terminie do 31 maja 2018r.

2. Potwierdzeniem wykonania przedmiotu umowy bedzie podpisany przez obie strony
bezusterkowy protokét odbioru.

3. Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢ do Zamawiajgcego audyty energetyczne lub $wiadectwa
charakterystyki energetycznej w trzech egzemplarzach w wersji papierowej oraz w jednym
egzemplarzu w wersji elektronicznej (ptyta CD/DVD) - osobno na kazdy budynek.

4. Dokumentacje w wersji papierowe] i elektronicznej nalezy dostarczy¢ do  siedziby
Zamawiajgcego.

§4,

1. Wykonawca udzieli Zamawiajacemu gwarangcji jakosci na wykonany audyt energetyczny lub
Swiadectwo charakterystyki energetycznej na okres 24 miesiecy od dnia odbioru przedmiotu
zamowienia oraz obejmie go rekojmia za wady fizyczne i prawne na okres udzielonej gwarancji.

2. W ramach gwarancji Wykonawca zobowiazuje sie do usunigcia wszelkich wad przedmiotu
zaméwienia na wiasny koszt w terminie do 10 dni roboczych, chyba, ze wymagany bedzie okres
dtuzszy, ktéry zostanie ustalony z Zamawiajgcym. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w
wymaganym terminie, Zamawiajgcy moze usung¢ wady we wtasnym zakresie lub przez strone
trzecig na koszt Wykonawcy — bez utraty praw do rekojmi za wady.

3. O zauwazonych wadach w okresie rekojmi za wady w przedmiocie odbioru Zamawiajgcy
pisemnie zawiadomi wykonawce w terminie 30 dni od ich ujawnienia.

4. Wykonawca zobowigzuje sie dokona¢ niezbednych poprawek w terminie 5 dni od daty
pisemnego zgfoszenia przez Zamawiajgcego.

5. Za szkodg powstaty wskutek zaniechania zawiadomienia Wykonawcy o ujawnionych wadach
w przedmiocie odbioru ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajacy.

§5.

Strony ustalajg wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci:
a) Cena za budynek jednorodzinny 302,58 zt brutto:

kwota netto — 246, 00 zt

kwota brutto — 302,58 zt
b) Cena za budynek uiytecznosci publicznej Gminy Puttusk i budynki wielorodzinne:

kwota netto — 853,65 zt

kwota brutto — 1 049,99 zt

taczna kwota za opracowanie audytéw lub éwiadectw charakterystyki energetycznej dla

budynkdw uzytecznosci publicznej Gminy Puftusk, budynkéw wielorodzinnych oraz budynkéw

jednorodzinnych nie przekroczy 20 000,00 zt brutto.
W przypadku iloéci budynkéw, dla ktdrych wykonanie ww. dokumentéw spowoduje przekroczenie
kwoty 20 000,00 zt brutto, Zamawiajacy przewiduje zwiekszenie zakresu umowy.
Wynagrodzenie okredlone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty Wykonawcy zwigzane
z wykonaniem przedmiotu umowy oraz przeniesieniem na Zamawiajacego majatkowych praw
autorskich do wykonanej dokumentacji.
Podstawg do wystawienia faktury przez Wykonawce za wykonanie przedmiotu zamowienia
wymienionego w §1 bedzie podpisany przez obie strony bezusterkowy protokét odbioru.
Wynagrodzenie zostanie przekazane na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie 30 dni od daty
dorgczenia Zamawiajgcemu prawidiowo wystawionej faktury.

§6.
W ramach umowy i ustalonego w §5 wynagrodzenia Wykonawca przenosi na Zamawiajacego
autorskie prawa majatkowe do przedmiotu umowy, w zakresie niezbednym do swobodnego
korzystania z przedmiotu umowy, w catosci lub w czedciach.
Wykonawca oswiadcza, ze przedmiot umowy, wykonany na rzecz Zamawiajgcego wolny bedzie od
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2.

jakichkolwiek wad prawnych, w tym nie narusza niczyich praw autorskich ani innych praw.

Prawa autorskie majatkowe od przedmiotu umowy opisanego w §1 przechodzg w catosci na rzecz
Zamawiajgcego w ramach wynagrodzenia okreslonego w §5 z chwilg dokonania przez Zamawiajacego
bezusterkowego protokolarnego odbioru przedmiotu umowy.

§7.
Strony postanawiaja, Ze obowigzujacy ich forma odszkodowania stanowig kary umowne z
zastrzezeniem ust. 3 i 4. Kary umowne bed3 naliczane od sumy facznych wartodci brutto
wymienionych w § 5ust. 1 lit. ai b,

Stronom przystuguje prawo ich naliczania w nastepujacych wypadkach i okolicznoéciach:

a/ Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne za:

- odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego,

b/ Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokoéci 1% wynagrodzenia umownego za kazdy dzier
zwtoki.

- za zwlokg w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy i w okresie rekojmi w
wysokosci 1% wynagrodzenia umownego za kazdy dzieri zwioki liczonej od dnia wyznaczonego na
usuniecie wad,

- za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokoéci 10% wynagrodzenia

umownego.

3. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wysokodci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigza’t umownych nie objetych
odszkodowaniem w formie kar umownych, strony beda ponosity odpowiedzialnoé¢ odszkodowawcza
na zasadach ogdlnych okreslonych w art. 471 k.c.

5. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do potracenia naleznodci z tytutu kar umownych
z wynagrodzenia Wykonawcy.

§8.

1. Zamawiajgcy wyznacza, jako swojego przedstawiciela do kontaktéw z Wykonawcg: Jarostaw Turek
tel. 23 692 50 31, e-mail: jaroslaw.turek@pultusk.pl

2. Wykonawca wyznacza, jako swojego przedstawiciela do kontaktdw z Zamawiajgcym: Szymon Pyc tel.
691 733 775 e-mail: szymon.pyc@neoenergetyka.pl

3. Strony zobowiazujg sie do wspétpracy i dokonywania biezgcych konsultacji w trakcie wykonywania
przedmiotu zamodwienia.

§9.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zgody stron w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany ustalerr zawartej umowy, na uzasadniony wniosek
Wykonawcy lub Zamawiajgcego w nastepujgcych przypadkach:

1) gdy zaistnieje niemozliwa do przewidzenia w momencie zawarcia umowy okolicznos¢ prawna,
ekonomiczna lub techniczna, za ktérg zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnogc, skutkujgca
brakiem mozliwosci nalezytego wykonania umowy;,

2) koniecznos¢ zmiany terminu wykonania umowy z uwagi na:

a) dodatkowe obowigzki zwigzane z wykonywanym przedmiotem zamdwienia natozone na Wykonawce,
a wynikajace ze zmienionych w trakcie wykonania umowy przepiséw ustawi rozporzadzen oraz
wytycznych,

b) nieprzewidziane okolicznoéci niezalezne od stron umowy powodujace przerwe w wykonaniu umowy,
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przy czym powody tej przerwy muszg by¢ potwierdzone odpowiednim protokotem.

c) Termin umowy moze zostaé wydtuzony w przypadku przefozenia terminu sktadania wnioskdw
aplikacyjnych przez Mazowiecka Jednostke Wdrazania Programéw Unijnych.

3. W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z okolicznosci wymienionych wyzej, termin okresu
przewidzianego na zakoriczenie realizacji ustugi moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas
niezbedny do zakoriczenia wykonywania jej przedmiotu w sposob nalezyty, nie dtuzej jednak niz o
okres trwania tych okolicznosci.

§10.

1. Ewentualne spory, jakie mogg powsta¢ przy realizacji niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Integralng czedcig niniejszej umowy jest oferta Wykonawcy oraz zapytanie ofertowe.

4. Umowe niniejszg sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
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