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UMOWA Nr GGA.7131.17.2017
O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA
Nr BN L5432 wWi¥.

Dnia 0, 101.2018r. w Urzgdzie Miejskim w Pultusku pomigdzy Gming Pultusk reprezentowana przez:

Krzysztofa Nuszkiewicza - Burmistrza Miasta Pultusk
Przy kontrasygnacie Teresy Turek - Skarbnika Miasta

zwang w tresci umowy ,,Zamawiajacym”
a Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Pultusk Spélka z 0.0. reprezentowang przez zarzad w osobach:

Mari¢ Zaremba - Prezes Zarzadu
Ewe Kowalska - Prokurent

zwang dalej ,,Zarzadca” zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie,
XXI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000151038, o wysokosci kapitatu
zaktadowego 6 558 000,00 zi, NIP 568-12-77-224.

1.

§1.

Zamawiajacy powierza a Zarzadca zobowiazuje sie do zarzadzania lokalem mieszkalnym Nr 12 o

powierzchni uzytkowej 47,30 m®> , mieszczacym si¢ w budynku przy ul. Rafata Krajewskiego 3A w

Pultusku, oddanym w najem Gminie Pultusk do uzywania przez Migdzyzaktadowa Spétdzielnie

Mieszkaniowg Lokatorsko-Wtasnoéciowa w Puttusku, ul. Rafata Krajewskiego 3A, zgodnie z umowa najmu

lokalu mieszkalnego z dnia 15.12.2017r.

Zakres obowigzk6w i uprawnien Zarzadcy wynika z tresci Umowy oraz przepiséw ustawy o gospodarce

nieruchomosciami i innych powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.

Zarzadca prowadzi dziatalnos¢ objeta niniejsza umowa od dnia 01.01.2018 r.

§2.

Zamawiajacy powierza Zarzadcy wykonywanie czynnosci, ktore obejmuja miedzy innymi:

a) zawieranie, zmiang i rozwigzywanie umowy najmu lokalu mieszkalnego wymienionego w §1 ust.1
niniejszej umowy ,

b) wystawianie faktur dla najemcy lokalu,

c) obstuge finansowo-ksiggowa zarzadzanym lokalem, polegajaca w szczegélnoéci na: naliczaniu
i pobieraniu  czynszu i oplat zwigzanych z najmem lokalu, przechowywaniu
i archiwizowaniu Zrédiowych dokumentéw finansowo-ksiggowych, weryfikowaniu pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym faktur za dostarczone ciepto, wode, WwywoOz nieczystosci
statych i ptynnych oraz ich realizacji, sporzadzaniu péirocznych sprawozdan rzeczowo-finansowych,

d) kontrol¢ i egzekwowanie obowigzkéw wynikajacych z umowy, o ktérej mowa w pkt a, windykacje
opfat naleznych od najemc6w lokalu mieszkalnego w postgpowaniu sadowym,

e) wystawianie faktur VAT, rozliczanie we wlasnym zakresie podatku VAT, wykonywanie innych
czynnos$ci niezbgdnych w tym zakresie,

f) wnioskowanie do Burmistrza Miasta Pultusk o podjecie decyzji w zakresie umarzania odsetek
od niezrealizowanych ~ w terminie naleznosci czynszowych oraz zmiany wysokoéci czynszu
w przypadku podjgcia i wykonania przez Najemce remontu lokalu na zasadach okreslonych przez
Zamawiajacego,

g) obsluge prawna, zwigzang z zarzadzanym lokalem, w tym reprezentowanie Zamawiajacego, w zakresie
jego obowiazkéw i uprawnien, przed wszelkimi organami administracji publicznej, przed wszelkimi
osobami fizycznymi i prawnymi, przed notariuszami, sagdami i innymi jednostkami nie posiadajacymi
osobowosci prawnej, w szczegélnosci w sprawach o opréznienie lokalu — eksmisje, wstapienie
W stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy, zaplate czynszu, oplat za uzywanie lokalu
i innych nalezno$ci zwiazanych z uzywaniem lokalu na podstawie réznych tytutéw prawnych oraz
windykacji tych naleznoci,

h) skladanie i odbiér wymaganych pism, podan, wnioskéw, dokumentow, o$wiadczen itp. dotyczacych
zarzadzanego lokalu, poswiadczanie wnioskéw o przyznanie dodatku mieszkaniowego,

i) zlecanie kontroli technicznych okresowych lokalu i urzadzen stanowigcych jego wyposazenie
techniczne zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego oraz branie udziahu w tych kontrolach,

J) zapewnienie biezacej konserwacji i biezacych napraw lokalu przekazanego w zarzadzanie,

k) zawieranie uméw niezbgdnych do wykonywania biezacego zarzadzania powierzonym lokalem,

[) wykonywanie czynnosci nie wymienionych powyzej, a ktére okaza si¢ niezb¢dne do wykonywania
niniejszej Umowy.

Zamawiajacy udziela Zarzadcy pelnomocnictwa ogélnego do wykonywania czynno$ci wymienionych w §2

ust. | niniejszej umowy.

Zarzadca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone

w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomoscia.

Koszty utrzymania i konserwacji powierzonego w zarzadzanie niniejsza umowg lokalu mieszkalnego,

w tym:



a) dokonywanie oplat sadowych i egzekucyjnych,

b) oplacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych,

¢) oplacanie sktadek z tytutu ubezpieczenia lokalu przed pozarem i skutkami klgsk zywiotowych;
Zamawiajacy zwréci Zarzadcy, na podstawie faktur VAT i  not ksiggowych wystawionych przez
Zarzadce i przekazanych Zamawiajacemu w terminie do 20 dnia po uplywie miesigea, w ktorym koszly
zostaly poniesione, platnych na rachunek bankowy Zarzqdcy w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury bgdZ noty ksiggowej.

§ 3.
1. Strony ustalaja, iz Zarzadca jest upowazniony do pobierania od najemcéw lokalu naleznosci z tytutu
czynszu i oplat obejmujacych w szczegélnosci:
a) czynsze i oplaty z tytulu najmu lokalu mieszkalnego,
b) oplaty za dostawg cieplej i zimnej wody oraz odprowadzenia nieczystosci ptynnych
¢) oplaty za wywdz $mieci
d) oplaty za uzywanie anten zbiorczych
¢) oplaty za dostawg energii cieplnej
inne oplaty zwiazane z eksploatacja lokalu wynikajace z obowigzujacych przepisow.

2. Nalemosci, o ktérych mowa w ust.1 wptywaja na rachunek Zarzadcy.

3. Zarzadca w terminie do 10 dnia kazdego miesigca przekaze Zamawiajacemu informacje o wysokosci
miesiecznych naleznosci z tytutu czynszu i oplat wymienionych w ust.1 .

4. W ramach upowaznienia, o ktérym mowa w ust.1, Zarzadca wystawia faktury VAT, rozlicza we wlasnym
zakresie podatek VAT i wykonuje inne czynnosci niezbgdne w tym zakresie.

5. Naleznosci, o ktérych mowa w ust.l_zarzqdca przekazuje na rachunek budzetu Gminy Puttusk Banku PKO
Bank Polski Nr 16 1020 1592 0000 2902 0276 3555 w terminach:

a) do ostatniego dnia kazdego miesigca w odniesieniu_do naleznosci ktdre wplyng do dnia 20
kazdego miesigca za ktéry przystuguja,

b) do 10 dnia nastgpnego miesigca w odniesieniu do naleznosci ktére wphma po 20 dniu kazdego
miesigca za ktory przystuguig.

6. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow wymienionych w ust.1, tych ktore nie naleza do
kosztow Zarzadcy jak rowniez czynszu wynikajacego z umowy najmu lokalu mieszkalnego zawartej w
dniu 15.12.2017r., na podstawie refaktur i not ksiggowych, wystawionych przez Zarzadeg i przekazanych
Zamawiajacemu w terminie do 20 dnia po uplywie miesigca, W ktérym_koszty zostaly poniesione platnych
na rachunek bankowy Zarzqdcy w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury bgdZ noty ksiggowej.

7. Przewidywane w roku budzetowym 2018 koszty wynikajace z postanowien ust. 6 beda wynesity 5725,68 zt
( stownie:pig¢ tysigcy siedemset dwadziescia pigc zlotych sze$¢dziesiat osiem groszy).

§4.
. Umowa najmu lokalu mieszkalnego i pomieszczef przynaleznych bedzie zawierana z osobami
wyznaczonymi przez Zamawiajacego.
2. Zarzadca zobowiazany jest do niezwlocznego informowania Zamawiajacego o wszelkich zdarzeniach
prawnych i faktycznych mogacych mie¢ wptyw na stosunek najmu.

§5.
. Zarzadca nie jest uprawniony z mocy umowy do przekazania praw wynikajacych z niniejszej umowy osobie
trzeciej.
2. Czynnosci, o ktérych mowa w §2 ust. 1 lit. a moga by¢ dokonane przez Zarzadeg tylko za zgoda
Zamawiajacego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

[—

§ 6.
Zarzadca jest zobowiazany do dbania z nalezyta staranno$cia o stan techniczny powierzonego mu lokalu oraz
wypehiania czynno$ci wymienionych w § 2, czuwaé nad prawidlowa realizacjg zawartych z osobami trzecimi
uméw, a takze chronié interesy Zamawiajacego w zakresie powierzonych sobie czynnosci.
Przy wykonywaniu czynnosci Zarzadca jest zobowiazany stosowaé przepisy prawa i standardy zawodowe,
kierowaé sie zasadami etyki zawodowej, a czynnosci zarzadzania wykonywac ze szczeg6lng starannoscia.

§7.
Za czynnosci objete niniejsza umowa Zarzadca otrzymuje wynagrodzenie miesigczne pocZawszy od 1.01.2018r.
w wysokosci 53,45 zt brutto (stownie: pigédziesiat trzy zlote czterdziesci pig¢ groszy), W czasie obowiazywania
umowy za caly okres jej trwania wynagrodzenie wyniesie 1282,80 zI ( stownie: jeden tysiac dwiescie
osiemdziesiat dwa zlote osiemdziesiat groszy). Zarzadca wystawia fakture VAT w terminie do



7 dnia nastgpnego miesigca, ptatng przez Zamawiajacego na rachunek bankowy Zarzadcy, w terminie 14 dni

od daty otrzymania faktury.
§ 8.
1. Remonty w lokalu objetym niniejsza umowa moga by¢ wykonywane przez Zarzadc¢ na podstawie
odrgbnych uméw.
2. Zakres remontéw moze dotyczy¢ nastgpujacych roboét:
a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz urzadzeri grzewczych wynikajacych z niewlasciwej
eksploatacji,

b) konserwacja i naprawa urzadzen sanitarnych, w ktére Jest wyposazony lokal,

€) naprawa i wymiana 0Sprzgtu oraz zabezpieczern instalacji elektrycznej lokalu,

d) usuwanie niedroznoéci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych,

e) konserwacja i naprawa podiég, posadzek, wykladzin podtogowych w zarzadzanym lokalu oraz

f)  wymiany zuzytych elementéw Wyposazenia technicznego w przypadku oddania opréznionego lokalu
W najem,
g) remontu i naprawy balkonu.
§9.
1. Zarzadca jest zobowiazany prowadzi¢ ewidencje finansowo-ksiegowa wplywéw i wydatkéw zwigzanych
Z zarzadzaniem powierzonym mu zasobem, zgodnie z obowiazujacymi Zarzadce przepisami.

§ 10.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas do dnia 31.12.2019 . Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania
umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenia umowy dokonuje si¢ na

Umowa niniejsza moze zostaé rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku rozwiazania
umowy najmu lokalu z Migdzyzaktadowa Spoétdzielnig Mieszkaniowa Lokatorsko- Wilasnosciowa w Pultusku ul,
Rafala Krajewskiego 3A.

§11.

. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za bledne naliczanie i rozliczanie naleznosci  zwigzanych
z zarzadzaniem, jak réwniez ich nieterminowe odprowadzanie, chyba, ze nastapito wskutek dziatania lub
zaniechania Zamawiajacego .

2. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzadzone w mieniu stanowigcym
przedmiot umowy spowodowane nienalezytym wykonaniem umowy, chyba, ze szkoda nastgpita wskutek
dziatania lub zaniechania Zamawiajacego.

§ 12.
Wszelkie zmiany warunkéw Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu.
§ 13.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy, i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
§ 14
Umowa zostala sporzadzona w 3 egzemplarzach, z czego jeden otrzymuje Zarzadca.

Zarzadca: Zamawiajacy:
Prezes Zarzadu Prokurent
(Y, T 00 e, "
Maria Zaremba Ewa Kowalska o1 Kilooeors.

Sporzadzita: Alina Galas
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